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MESTNA OBCINA KOPER
COMUNE CITTA DI CAPODISTRIA

%- |

Obcinski svet — Consiglio comunale OSNUTEK

Na podlagi petega odstavka 61. ¢lena in druge alineje Cetrte toCke 289. ¢lena Zakona o urejanju prostora
(ZUreP-2 - Uradni list RS, 8t. 61/2017), 29. ¢lena Zakona o lokalni samoupravi (Uradni list RS, st. 94/07
- uradno preci$¢eno besedilo, 76/08, 79/09, 51/10,40/12 - ZUJF, 14/15 - ZUUJFO, 11/18 - ZSPDSLS-1,
30/18, 61/20 - ZIUZEOP-A in 80/20 - ZIUOOPE) in na podlagi 27. ¢lena Statuta Mestne obline Koper
(Uradne objave, st. 40/00, 30/01, 29/03 ter Uradni list RS, §t. 90/05, 67/06, 39/08 in 33/18) je
Obcinski svet Mestne obc¢ine Koper na seji dne ................... sprejel

ODLOK

o ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu
za ureditev obmocja Skofije (17-P#1, 17-P#2 in 17-P#3, KC-25-P#)

L. UVODNE DOLOCBE
1. ¢len

(1) S tem odlokom se sprejme ob¢inski podrobni prostorski naért za ureditev obmoc¢ja Skofije (17-P#1,
17-P#2 in 17-P#3, KC-25-P#) (v nadaljevanju: OPPN), ki ga je izdelalo podjetje PS Prostor d.o.o.
Koper, pod stevilko U/032-2020.

(2) ID prostorskega akta v zbirki prostorskih aktov: 1752.

2. clen
(vsebina in sestavni deli OPPN)

(1)  OPPN vsebuje besedni in grafi¢ni del ter spremljajoce gradivo.
(2)  Besedni del vsebuje odlok.
(3)  Graficni del vsebuje:
1. Izsek iz graficnega nacrta kartografskega dela obcinskega prostorskega nacrta s prikazom
lege prostorske ureditve v SirSem obmocju
2. Obmocje z obstojecim parcelnim stanjem
3. Ureditvena situacija
4. Ureditvena situacija s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi obmogji
5. Prikaz ureditev glede poteka omrezij in prikljucevanja objektov na gospodarsko javno
infrastrukturo ter grajeno javno dobro
6. Prikaz ureditev potrebnih za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave
7. Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami,
vklju¢no z varstvom pred pozZarom
8. Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra
9. Etapnostizvedbe
(4)  Spremljajoce gradivo predstavljajo:
1. Izvlecek iz hierarhic¢no visjega prostorskega akta, ki se nanasa na obravnavano obmocje
2. Izhodi$¢a za pripravo OPPN
3. Prikaz stanja prostora



Strokovne podlage, na katerih temeljijo reSitve prostorskega akta
Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora

Obrazlozitev in utemeljitev OPPN

Elaborat ekonomike

Povzetek za javnost
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IL PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NACRTUJEJO Z OPPN

3. Clen
(zasnova prostorske ureditve)

(3) OPPN nacrtuje celovito prostorsko ureditev za komunalno opremljanje in zazidavo obmocja
planskih celot 17-P#1, 17-P#2 in 17-P#3, KC-25-P# v naselju Skofije (v nadaljevanju: obmocje
OPPN). Obmocje OPPN v SirSem prostorsko-urbanisticnem smislu zaokroza in dopolnjuje obstojeco
zazidavo naselja. Zasnova prostorske ureditve, raster in stavbna tipologija zazidave so zato
opredeljeni kot smiselna strukturna, funkcionalna in vsebinska navezava na obstojece naselje.

(4) Obmocje OPPN obsega dve zaokroZeni prostorski in funkcionalni celoti, in sicer Obmocje nad Solo
(Obmocje 1) in Obmocje ob Parenzani (Obmocje 2):

- Obmocje nad Solo se nacrtuje kot dopolnitev in zaokroZitev obstojecega naselja. V pasu ob
Solskem kompleksu in Sportni dvorani se vzpostavi zeleno cezuro in rezervat za Siritev
Sole/vrtca, v juzen delu pa se nacrtuje zaokroZitev stanovanjske zazidave z vzpostavitvijo
novega grajenega roba naselja ob predvideni obvozni cesti.

- Obmocje ob Parenzani se nacrtuje kot dopolnitev in zaokrozitev osrednjega dela naselja z
dopolnilno stanovanjsko gradnjo, umeSc¢anjem javnih in oskrbnih vsebin ter ureditvijo javnih
zelenih in tlakovanih povrsin.

(5) V nacrtih graficnega dela iz 2. clena odloka so prikazani izhodi$¢ni bruto tlorisni gabariti stavb, ki se
lahko podrobneje Clenijo, ob uposStevanju terenskih razmer, robnih pogojev, medsebojnih odmikov
med stavbami in funkcionalnih meril, dolo¢enih s tem odlokom.

4. Clen
(predmet OPPN)

(1) OPPN nadrtuje:

- zasnovo prometne mreZe in druge gospodarske javne infrastrukture (v nadaljevanju: GJI) za
komunalno opremo obmocja;

- stanovanjsko zazidavo pretezno prostostojecih stanovanjskih stavb, vrstnih hi$ in
posameznih sklopov manjsih vecstanovanjskih stavb;

- umestitev spremljajocih javnih, oskrbnih in drugih centralnih dejavnosti;

- ter zasnovo odprtih in zelenih povrsin naselja.

(2) OPPN doloc¢a mejo urejanja, funkcijo obmocja, lego, pogoje za projektiranje in gradnjo, ki vkljucujejo
pogoje za urbanisti¢no, arhitekturno in krajinsko oblikovanje, pogoje za parcelacijo, pogoje za
prometno in ostalo infrastrukturno opremljanje in urejanje obmocja, ukrepe varstva okolja,
obrambe in zascite, obveznosti investitorja in izvajalcev, etapnost izvedbe, mozna odstopanja ter
dolocbe v zvezi z veljavnostjo prostorskih aktov in nadzorom nad izvajanjem odloka.

(3) Skladno s smernicami in pogoji nosilcev urejanja prostora so predmet prostorskega akta tudi druge
prostorske in infrastrukturne ureditve na sosednjih ali vplivnih obmodji, ¢e jih pogojuje izvedba
osnovnih ureditev iz 3. ¢lena odloka oziroma ¢e so z njimi neposredno funkcionalno ali prostorsko
povezane in v soodvisnosti.

5. ¢len
(podrobne enote urejanja prostora)



(1) Znotraj zakljuCenega ureditvenega obmocja OPPN so vsled razli¢nih nacrtovalskih in urejevalskih

izhodiSC opredeljene podrobne enote urejanja prostora (PEUP), za katere odlok v nadaljevanju
doloca pogoje nacrtovanja, urejanja in gradnje.

(2) Obmocje nad Solo (Obmocje 1) je razdeljeno na:

- PEUP 1.1.1 obmocje nove veéstanovanjske zazidave sever;

- PEUP 1.1.2 obmocje nove vecstanovanjske zazidave jug;

- PEUP 1.2.1 obmocje vrstnih his vzhod;

- PEUP 1.2.2 obmocje vrstnih hi$ zahod;

- PEUP 1.3.1 obmocje individualne stanovanjske zazidave sever;

- PEUP 1.3.2 obmoc¢je individualne stanovanjske zazidave jug;

-  PEUP 1.4 zelena cezura s koridorjem nove dostopne ceste;

- PEUP 1.5 rezervatza Solo/vrtec;

- PEUP1.6 koridor trase nove juzne obvozne ceste naselja Skofije, odsek od km 0,480 do km
1,040.

(3) Obmocje ob Parenzani (obmocje 2) je razdeljeno na:

II1.

- PEUP2.1 obmocje obstojece zazidave;

- PEUP 2.2  obmocje nove zazidave ob Parenzani;

- PEUP 2.3 obmo¢je vrstnih hi§ Parenzana jug;

- PEUP 24 obmocje trgovskega centra;

- PEUP25 obmodje obstojeCe zazidave v pasu ob drZavni regionalni cesti R 11I-741 odsek
0235;

- PEUP2.6 prometnikoridor rekonstruirane trase lokalne ceste LC 177 061 Skofije - Tinjan
na odseku od km 0,100 do km 0,420.

UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

6. Clen
(obmocje OPPN)

(1) Obmodje OPPN obsega dve zaokroZeni prostorski celoti na obmoé&u Spodnjih Skofij, in sicer

Obmocje nad Solo (obmocje planskih celot 17-P#1, 17-P#2 in 17-P#3- Obmocje 1) ter Obmocje ob
Parenzani (obmocje planske celote KC-25-P#- Obmocje 2 ).

(2) Obmocje nad Solo se nahaja na juznem robu naselja in obsega pretezno nezazidano poselitveno

obmoé¢je med naseljema Spodnje in Zgornje Skofije skupne povrsine 13,06 ha in obsega
parcele/dele parcel 8t.. 737/5, 789/10, 789/11, 1723/27, 737/43, 737/47, 737/48, 737 /49,
737/50,737/51,737/95,737/139,737/140, 737 /141, 737 /142,737 /143,771,773, 738/1, 739/1,
767/1, 768/1, 772/1, 739/2, 767/2, 768/2, 738/3, 768/3, 772/3, 738/4, 767 /4, 772/4, 738/5,
767/5,772/5,738/6,767/6,772/6,738/7,772/7,738/8,772/8, 738/9, 738/10, 770/10, 789/10,
738/11,770/11,789/11,770/12,770/13, 762,777, 782, 784, 785, 786, 800, 763/1, 767/1, 768/1,
772/1, 774/1, 775/1, 776/1, 778/1, 779/1, 783/1, 788/1, 790/1, 794/1, 858/1, 763/2, 774/2,
775/2, 776/2, 778/2, 779/2, 783/2, 790/2, 791/2, 793/2, 794/2, 797/2, 772/3, 774/3, 779/3,
783/3,791/3,797/3,774/4,791/4,793/4,798/4,791/5,798/5,760/6,791/6,798/6,789/10, vse
k.o. 2595 Skofije.

(3) Obmocje ob Parenzani se nahaja pa v pasu med srediS¢em naselja in lokalno cesto LC 177 061

Skofije - Tinjan povrsine 6,33 ha in obsega parcele/dele parcel t.: 756, 1640, 1644, 1647, 1663,
1783, 1838, 1894, 1900, 6081, 6082, 6380, 6381, 6382, 6383, 6384, 6385, 6386, 6417, 1642/1,
1643/1, 1649/1, 1650/1, 1661/1, 1666/1, 1668/1, 1724/1, 1868/1, 6378/1, 1641/2, 1642/2,
1643/2, 1649/2, 1661/2, 1662/2, 1664/2, 1666/2, 1667/2, 1724/2, 6378/2, 1648/3, 1660/3,
1661/3, 1662/3, 1664/3, 1665/3, 1668/3, 1669/3, 1642/4, 1648/4, 1656/4, 1660/4, 1662/4,
1664/4, 1665/4, 1668/4, 1669/4, 1642/5, 1648/5, 1649/5, 1660/5, 1661/5, 1662/5, 1669/5,
1642/6, 1656/6, 1660/6, 1661/6, 1665/6, 1667/6, 1669/6, 1648/7, 1656/7, 1660/7, 1661/7,
1665/7,1667/7, 1648/8, 1656/8, 1661/8, 1665/8, 1648/9, 1656/9, 1648/10, 1661/10, 1656/11,
1661/11, 1723/11, 1723/12, 1656/13, 789/14, 1656/14, 1656/18, 1656/19, 1656/20, 1656/21,
1660/21, 1656/22, 1656/23, 1656/24,,1656/25, 1656/26, 1656/27,1656/28, 1656/29, 1656/30,



1723/39, 1723/55, 1723/56, 1723 /57, 1723/58, 1723 /59, 1723/60, 1723/61, 1723/62, 1723 /64,
1723/65, 1723/66, 1723/67, 1723/68, 1723/69, 1723/70, 1723/71, 1723/81, 1723 /82, 1723/90,
1723/91,1723/92, 1723/93, vse k.o. 2595 Skofije.

(4) Lega obmocja OPPN v SirSem prostoru, meja obmocja in meje podrobnih enot urejanja prostora so
prikazane na nacrtih grafi¢nega dela iz 2. ¢lena odloka.

(5) Za vkljucitev in uskladitev posegov in ureditev s stanjem na sosednjih obmocjih so dopustni posegi
izven obmocja OPPN, vendar le ¢e pomenijo strukturno ali funkcionalno prilagoditev oziroma je
njihova izvedba pomembna za varstvo okolja, ljudi ali premoZenja. OPPN izven obmocja nacrtuje
ureditve meteorne kanalizacije do izpusta meteornih vod v kon¢ne meteorne odvodnike, kot izhaja
iz dolocil 39. ¢lena odloka in iz grafi¢nih nacrtov 2. ¢lena odloka.

7. Clen
(funkcija obmocja OPPN)

(1) Obmodje OPPN se nahaja znotraj ureditvenega obmoc¢ja naselja Skofije. Zajema planske celote 17-
P#1, 17-P#2 in 17-P#3, KC-25-P# ter manjSa obmocja sosednjih planskih celot v smislu
funkcionalnih in strukturnih navezav v kontaktnem prostoru.

(2) Obmocje nad Solo (1) je pretezno namenjeno stanovanjski zazidavi, na kontaktnih obmocjih ob Soli
in proti pokopaliS¢u pa rezervatu za potrebe Sole/vrtca in zelenim povrsinam.

(3) Obmocje ob Parenzani (2) je namenjeno mesSani urbani rabi s stanovanji, oskrbnimi in centralnimi
dejavnostmi.

8. Clen
(vplivi in povezave prostorskih ureditev s sosednjimi obmogji)

(1) Obmocje OPPN v dveh zaokroZenih sklopih tvori preteZni del vedljih, (preteZno) nezazidanih
poselitvenih povrsin v naselju Skofije.

(2) Obmocje OPPN se neposredno navezuje na obstojeCe grajeno tkivo naselja. Lega obmocja doloca
tudi funkcionalno navezavo na sredisce naselja (Obmocje 2 - Obmocje ob Parenzani) in sekundarno
jedro naselja na obmocju Sole, Sportne dvorane in pokopalis¢a (Obmocje 1 - Obmocje nad Solo) ter s
tem vpetost v notranjo prometno in komunikacijsko omrezje kraja.

(3) Nacrtovana zazidalna ureditvena zasnova obmocja bo po namembnosti, tipologiji stavb in
prostorski zasnovi strukturno in funkcionalno dopolnila grajene strukture in ureditve obstojecega
naselja.

(4) Zasnova infrastrukturnega opremljanja nacrtuje prometno napajanje in ostalo infrastrukturno
oskrbo z navezovanjem na obstojeca in predvidena omreZja na kontaktnih in vplivnih obmoc¢jih, pri
Cemer je realizacija (posameznih sklopov) OPPN pogojena tudi z izvedbo manjkajocih odsekov
gospodarske javne infrastrukture naselja. S tem povezani pogoji etapnosti so podrobneje
opredeljeni v 54. ¢lenu odloka.

(5) Nacrtovane prostorske ureditve delno posegajo v varovalni pas in koridor drzavne ceste R3-741,
odsek 0235 Skofije-MP Skofije na obmod¢ju sredi$¢a naselja Skofije, kjer morajo biti zagotovljeni
pogoji upravljavca drzavne ceste, ki so podani v 30. ¢lenu odloka.

(6) Zasnova odprtega prostora mora vzpostaviti strukturne in funkcionalne navezave na obstojece
javne odprte povrSine in javne programe v vplivnem obmocju znotraj naselja (Solsko obmocje s
Sportnimi igri$¢i, Sportna dvorana, pokopaliSce, trasa Poti zdravja in prijateljstva Parenzana,
Zadruzni dom, srediSce naselja) in na kontaktno odprto krajino.

IV, URBANISTICNE, ARHITEKTURNE IN KRAJINSKE RESITVE PROSTORSKIH UREDITEV S
POGOJI IN USMERITVAMI ZA PROJEKTIRANJE IN GRADN]JO

IV.1 Skupni pogoji in dolocila

9. clen
(vrste gradenj in dopustnih posegov)



Na celotnem obmocju OPPN so dopustni naslednji posegi in gradnje:
- gradnja novih stavb in objektov;
- odstranitev objektov;
- rekonstrukcije in prizidave objektov;
- urejanje prometnih povrsin in ureditev;
- urejanje energetske, telekomunikacijske in komunalne infrastrukture;
- urejanje zelenih povrsin.

10. clen
(vrste osnovnih objektov glede na namen)

(1) Na celotnem obmocju OPPN so skladno z enotno klasifikacijo objektov (CC-SI) dopustni naslednji
osnovni objekti pod pogoji tega odloka:
2 GRADBENI INZENIRSKI OBJEKTI
21121 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste
21122 Samostojna parkirisca
222 Lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna komunikacijska omrezja
24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as
24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrsceni drugje
3 DRUGI GRADBENI POSEGI
32110 Ekoloski otoki
32120 Urbana oprema
32140 Spominska obelezja
(2) Gradbeni inZenirski objekti so dovoljeni za funkcionalne potrebe oziroma komunalno opremo
obmoc¢ja OPPN in v smislu prilagoditev in navezav obstojecih ureditev na sosednjih obmogjih.
(3) Vrste dopustnih stavb skladno z enotno klasifikacijo objektov (CC-SI) so opredeljene v pogojih za
nacrtovanje, urejanje in gradnjo po podrobnih enotah urejanja prostora v 17.- 31. ¢lenih odloka.
(4) Spremembe namembnosti objektov so dopustne znotraj dovoljenih vrst objektov po podrobnih
enotah urejanja prostora.

11. clen
(pogoji za gradnjo pomoZznih objektov)

V okviru gradbenih parcel stavb in na javnih povrsinah je dovoljena gradnja pomozZnih objektov k
osnovnemu objektu, skladno s pogoji za postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov na stavbnih

.....

12. clen
(skupni pogoji za umescanje in oblikovanje stavb)

(1) Zagotovljeni morajo biti minimalni odmiki stavb od:

- mej sosednjih parcelnih 4,00 m (razen za vrstne hiSe in dvojcke na skupnem stiku/zamiku
povezanih stavb);

- javnih cest in poti 6,00 m; za manjsi odmik v varovalni pas ceste si je investitor dolzan
pridobiti soglasje upravljavca ceste.

- vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture skladno s pogoji upravljavcev.

- v primeru, da preko gradbene parcele poteka varstveni in/ali varovalni pas infrastrukture in je
pod pogoji upravljavca ali neposredno na podlagi zakonskega predpisa mozna gradnja objekta
le v delu, ki je vec kot 4,0m odmaknjen od meje gradbene parcele, so lahko odmiki od ostalih
mej gradbene parcele manjsi kot je doloCeno v ostalih dolocilih tega odloka in sicer do mej
gradbene parcele, s soglasjem lastnikov mejnih zemljiSkih parcel.

(2) Maksimalna viSina stavb je merjena od najniZje kote terena ob stavbi do najvisje kote stropne plosce
vrhnje etaZe stavbe in je v nadaljnjih ¢lenih dolo¢ena po podrobnih enotah urejanja prostora.

(3) VisSinske kote umestitve stavb morajo biti prilagojene viSinskim kotam cest in poteku druge
gospodarske javne infrastrukture, na katero se prikljucujejo, tako da je zagotovljena ustrezna



funkcionalnost priklju¢evanja (naklon dostopnih poti in priklju¢kov, ustrezne reSitve zbiranja
meteornih vod, da se prepreci vzajemno preplavljanje ipd.).

(4) Faktor pozidanosti je doloCen s pozidanostjo parcele za gradnjo, ki poleg osnovnega tlorisnega
gabarita stavbe vkljucuje tudi nadstreske, vetrolove, balkone, pokrite terase in stopni$c¢a ob stavbi,
in je v nadaljnjih ¢lenih dolo¢en po podrobnih enotah urejanja prostora.

(5) Gradbeno inZenirski objekti, ki po viSini ne presegajo 1,50 m, se lahko gradijo do mej gradbene ali
zemljiSke parcele brez soglasja, za gradnjo na meji zemljiSke parcele pa je treba pridobiti soglasje
lastnika ali lastnikov zemljiSkih parcel, na meji katerih se tak objekt gradi. Za gradbeno inZenirske
objekte, ki presegajo 1,50 m viSine, je minimalni odmik 4,00 m, v primeru soglasja lastnikov mejnih
zemljiskih parcel pa najve¢ do mej zemljiSke parcele.

(6) Poleg zgoraj navedenih dolocil se morajo pri umescanju stavb v prostor in njihovemu oblikovanju
upostevati tudi :

- merila trajnostne in kakovostne gradnje;

- usmeritve sodobnega arhitekturnega oblikovanja in regionalnih arhitekturno-tipoloskih
znacilnosti;

- reliefne in lokacijske razmere ter z njimi povezane funkcionalne pogoje (ureditev napajanja in
dostopa do stavb, uvozi v garaze);

- tipologijo in gabarite sosednje zazidave;

- pogoje glede ucinkovite rabe energije, ki so doloc¢eni v 42. ¢lenu odloka.

13. clen
(regulacijski elementi)

(1) Z regulacijskimi elementi, ki so prikazani na graficnem nacrtu st. 3 Ureditvena situacija, so dolo¢eni
robni pogoji za umestitev stavb v prostor, znotraj katerih je ob upostevanju drugih pogojev tega
odloka moZen razvoj tlorisne zasnove in arhitekturnega oblikovanje stavb.

(2) Grafi¢ni nacrt $t. 3 Ureditvena situacija doloca naslednje regulacijske elemente:

- gradbena linija GL;
- uli¢na gradbena meja GMu;
- gradbena meja GMk.

(3) Gradbena linija GL je tlorisna projekcija navpi¢ne ravnine, na katero mora biti postavljena fasadna
ravnina stavbe. Dolocena je v oddaljenosti 6,00 m od zunanjega roba vozi$c¢a oziroma hodnika za
pesce. Z njo se vzpostavit enotna grajena poteza vzdolz ulicnega niza. Gradbena linija mora biti
zagotovljena v preteznem delu (to je ve¢ kot 75 % dolZine) uli¢ne fasade vsake posamezne stavbe ali
dvojcka v vseh vidnih etazah. Dopustno je fasadno clenjenje z odmikom fasadne linije do 1,50 m v
notranjost gradbene parcele.

(4) Uli¢na gradbena meja GMu je tlorisna projekcija navpi¢ne ravnine, ki je stavbe ne smejo presegati,
lahko se jo dotikajo s fasadno ravnino ali pa so odmaknjene od nje v notranjost gradbene parcele.
Doloc¢ena je v oddaljenosti 6,00 m od zunanjega roba vozisca oziroma hodnika za peSce.

(5) Gradbena meja GMk je tlorisna projekcija navpi¢nih ravnin, ki je stavbe ne smejo presegati v
podzemni etazi. DoloCena je za veCstanovanjske stavbe na obmocjih PEUP 1.1.1, 1.1.2 in 2.2 kot
maksimalni okvir za tlorisni razvoj podzemne etaZe (garaZze).

(6) Regulacijski elementi so doloceni v odvisnosti od poteka predvidene prometne mreze in zasnove
uli¢nih profilov in v tem smislu lahko tudi odstopajo od prikazanih v graficnih nacrtih 2. ¢lena
odloka. Dokonc¢na umestitev stavb z upostevanjem regulacijskih elementov bo mozna na podlagi
umestitve predvidenih ulic v prostor, in sicer minimalno njihove zakoli¢be. V okviru izdelave
projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja mora biti skladnost s prostorskim
aktom prikazana na pridobljenih uradnih digitalnih grafi¢nih podatkih OPPN, ki se jih pridobi pri
pristojni ob¢inski sluzbi.

14. ¢len

(skupni pogoji za parcelacijo)

(1) Grafi¢ni nacrt st. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. ¢lena odloka doloc¢a razdelitev
na povrsine javnega dobra in zasebne povrsine. PovrSine javnega dobra zajemajo koridorje javne
cestne mreze, obmocja javnih parkirisc, javne pespoti ter tlakovane in zelene povrsine.



(2) Meja gradbene parcele cestnega (infrastrukturnega) koridorja se doloc¢i na podlagi tehni¢ne resitve
nacrtovanih objektov, in je na strani plo¢nika zakljucena z zunanjim robom plocnika, na strani ceste
brez plo¢nika pa z vkljucenim 0,50-metrskim robnim pasom (bankino).

(3) Grafi¢ni nacrt st. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. ¢lena odloka predstavlja
izhodiS¢ni predlog komasacijskega nacrta za izvedbo komasacije, skladno z zakonom s podrocja
urejanja prostora.

(4) Dopustno je odstopanje od nacrta parcelacije, Ce se pri podrobnejSem nacrtovanju tehnic¢nih resitev
cest za izboljsanje ali korekcijo tras pokaze potreba po tlorisnem premiku osi ceste * 5,00 m
(desno/levo) ali v primeru optimizacije cestnega profila in cestnega koridorja. Temu se prilagodi
tudi parcelacija sti¢nih gradbenih parcel. Tovrstna sprememba je dopustna ob zagotovitvi enake
funkcionalnosti sti¢nih gradbenih parcel in doseganju minimalnih urbanisti¢nih kriterijev skladno s
tem odlokom, ki §e omogocajo gradnjo na tangiranih gradbenih parcelah.

(5) Dopustna je izvedba parcelacije po posameznih funkcionalnih ali prostorskih sklopih in etapah, Ce je
to smiselno in potrebno za ucinkovito realizacijo OPPN in ni v nasprotju z drugimi pogoji tega
odloka.

(6) Po realizaciji posegov gospodarske javne infrastrukture se parcelacija uskladi z izvedenim stanjem.

15. ¢len
(pogoji za urejanje zunanjih povrsin)

(1) Zasnova zunanje ureditve nacrtuje javne tlakovane in zelene povrsine, uli¢ni prostor kot razsirjen
prometni prostor ter druge prometne povrsine, intervencijske in manipulativne povrSine.

(2) Zasnova, oblikovalske in tehni¢ne reSitve zunanjih ureditev morajo upostevati oblikovno in
funkcionalno zasnovo celotne prostorske ureditve, terenske razmere in navezave na obstojece
ureditve na sosednjih obmogjih.

(3) Zasnova in koncept zunanjih povrsin se realizira skladno z graficnimi nacrti 2. ¢lena odloka, na ravni
posamezne gradbene parcele pa z upoStevanjem urbanisticnih kriterijev minimalnega deleza
zelenih povrSin na rascenem terenu (FZP) in faktorja odprtih bivalnih povrsin (FBP), ki poleg
zelenih povrSin na ras¢enem terenu vkljucuje tudi tlakovane bivalne povrsine na prostem, ki ne
sluzijo kot prometne ali komunalne manipulativne povrSine. Faktorja sta v nadaljnjih ¢lenih
doloc¢ena po podrobnih enotah urejanja prostora.

(4) Z oblikovnimi prvinami zunanjih povrSin se definira hierarhitno zasnovo ulicne mreZe, omogoci
orientacijo v soseski ter jasno oznaci razlikovanje med javnimi, poljavnimi in zasebnimi povr§inami.
Uli¢ni prostor glavnih napajalnih cest se uredi z zelenicami in drevorednimi potezami. Drevoredi so
obvezna sestavina vseh ulicnih koridorjev skladno z grafi¢nimi nacrti iz 2. ¢lena odloka, Ce se v
primeru podrobnejSega naCrtovanja pokazejo prostorske moznosti za dodatne drevorede, pa se le-
te predvidi tudi drugod.

(5) Vse proste zunanje povrSine se zatravijo in zasadijo. Pri zasaditvah naj se uporabljajo lokalno
uveljavljene rastlinske vrste. Pri nacrtovanju nasadov je zagotavljati varnost uporabe povrsin, in
preprecevati negativne funkcionalne vplive na druge elemente prostorske ureditve (infrastrukturni
vodi, prometne in intervencijske povrsine, varnost uporabnikov...).

(6) Ozelenitev in druge ureditve zunanjih povrSin ne smejo Skodljivo vplivati na obstojece in
predvidene infrastrukturne objekte in naprave, onemogocati njihovega vzdrzevanja in
uporabe/delovanja.

(7) ViSinske kote zunanje ureditve morajo biti prilagojene zasnovi stavb, viSinskim kotam cest in
uvozom do stavb in kotam raSc¢enega terena na vklopu v obstojeCe stanje kontaktnega prostora.
Premagovanje viSinskih razlik v terenu se prednostno ureja z utrjenimi brezinami ali
kombiniranjem brezin in podpornih zidov. Maksimalna viSina podpornih zidov je 2,20 m. Vecje
viSinske razlike se premaguje s kombiniranjem utrjenih brezin in podpornih zidov oziroma s
podpornimi zidovi z vmesnimi horizontalnimi zamiki.

(8) Za potrebe intervencije morajo biti zagotovljeni intervencijski dostopi, prehodi in povrSine ter
njihova nemotena uporaba. Temu je treba prilagoditi podrobnejSe nacrtovanje programov in
oblikovanja zunanjih povrs$in, prometno ureditev, opremo in signalizacijo ter tudi rezim njihove
uporabe.

(9) Zagotovljeni morajo biti dostopi do javnih povrsin in stavb funkcionalno oviranim osebam skladno s
predpisi.



(10)  Vse povrsine za mirujo€i promet z najmanj 4-imi parkirnimi mesti (PM) morajo biti ozelenjene z
drevesi, in sicer je treba zagotoviti minimalno 1 drevo/ 3 PM parkirna mesta. Dopustna je
nadomestna zasaditev z naravno ozelenjeno pergolo.

(11)  Prizasnoviin urejanju javnih povrsin je treba upoStevati naslednje pogoje:

- Kot del mreZe javnih zunanjih povrSin je treba nadrtovati parkovne ureditve z otroskim
igriS¢em ob upoStevanju pogoja maksimalne oddaljenosti otroskega igris¢a od stanovanj v
radiju 200 m (znotraj obmocja OPPN).

- Pri nalrtovanju javnih nasadov je treba upoStevati vidik minimalnega vzdrZevanja ob
ustrezni funkciji in videzu nasada.

- Zasaditev javnih povrSin mora nuditi naravno senco povrsin za dejavnosti na prostem
(sprehajalne poti, pocivalis¢a, otroska igriSca), in sicer minimalno na 25% povrSine, pri
Cemer se naravno sencenje lahko zagotovi s sajenjem dreves ali naravno ozelenjenimi
pergolami.

(12)  Prizasnovi in urejanju zasebnih zunanjih povrsin je treba upostevati naslednje pogoje:

- Nagradbeni parceli je treba zasaditi vsaj 3 drevesa.

- Zasebne zelene povrSine v pasu uli¢ne gradbene meje vzdolZ uli¢nih koridorjev in na mejah z
javnimi povrSinami morajo biti parkovno urejene.

- Zamejitev zasebnih vrtov in dvoriS¢ je mozna z ograjo, mejnim zidom ali Zivo mejo. Mejni zid
je lahko maksimalne viSine 1,00 m, skupna viSina zamejitve pa ne sme presegati 2,00 m.
Ograje in druge mejne ureditve morajo biti umeScene in oblikovane tako, da je zagotovljena
preglednost vseh prometnih priklju¢kov. V primeru izvedbe zamejitve na podpornem zidu je
skupna maksimalna viSina obeh elementov seStevek dopustnih visin zamejitve in dopustnih
visin podpornih zidov.

16. clen
(univerzalna graditev in uporaba objektov)

Skladno s predpisi se morajo vse povrsine in objekti v javni rabi nacrtovati in izvesti tako, da je
zagotovljena univerzalna uporaba objektov.

Iv.2 Posebni pogoiji in dolocdila po podrobnih enotah urejanja prostora

17. clen
(PEUP 1.1.1 Obmocje nove vecstanovanjske zazidave sever)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI): 11220 Tri- in vecstanovanjske
stavbe.

(2) Dovoljena je gradnja stanovanjskih stavb z dopolnilnimi nestanovanjskimi funkcijami (programi
splosnega druzbenega pomena, poslovni in upravni programi, gostinstvo brez turisti¢nih nastanitev,
trgovina in storitvene dejavnosti) znotraj stavb, pri ¢emer bruto tlorisna povrsina (BTP) za te
dejavnosti ne sme presegati 30% BTP stavbe. Tovrstne stavbe se mora oblikovati tako, da se doseze
jasna in funkcionalno logi¢na razmestitev programov in funkcij v stavbah, v odnosu do zunanjih
ureditev ter za preprecCevanje medsebojnih negativnih vplivov in motenja. Nestanovanjske rabe se
umesSca v pritli¢ja stavb. Zagotovljen mora biti loCen in neposreden zunanji vhod v prostore
nestanovanjskih rab.

(3) Prostorska enota se mora nacrtovati kot zaokrozZen sklop stavb in zunanje ureditve, kar doloca
poenoteno arhitekturno oblikovanje, funkcionalno zasnovo celotnega obmocja, komunalno opremo
in navezave ter vkljucitev v kontaktne ureditve.

(4) Dolocena je enotna gradbena parcela za celoten stavbni sklop skladno grafi¢nim na¢rtom §t. 8 Nacrt
parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. clena odloka.

(5) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,3.

(6) Minimalni deleZ zelenih povrSin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo zna3a 0,4.

(7) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,5. Za tri- in velstanovanjske
stavbe je na gradbeni parceli treba zagotoviti minimalno 15,00 m2 odprtih bivalnih povrsin na
stanovanjsko enoto, ki morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev stavbe.



(8) Visina stavbe: +12,00 m (brez upostevanja vidne viSine vhoda/uvoza v Klet).

(9) EtaZnost: P+2+M. Dopustna je izvedba Kleti, pri cemer mora biti le-ta v celoti vkopana z izjemo
zunanjega vhoda/uvoza v klet. V kleti so dopustni servisni in tehni¢ni prostori, shrambe in ostali
pomozni bivalni prostori ter garaZe. Samostojna stanovanja niso dopustna.

(10) Stavbe se morajo nacrtovati tako, da je moZen dostop do stanovanj in javnih programov z
invalidskim vozickom oziroma da jih je mozZno enostavno preurediti. 10 % deleZ stanovanj mora biti
dostopnih in prilagojenih uporabi z invalidskim vozickom.

(11) Streha je dvokapnica z naklonom 18-22° Stresno sleme mora potekati vzporedno z daljSo
stranico stavbe. Fr¢ade niso dopustne. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno
strukturo.

(12) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.

(13) Klimatskih naprav in drugih tehnolo$kih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade stavb.

18. clen
(PEUP 1.1.2 Obmocje nove vecstanovanjske zazidave jug)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI):
- 11220 Tri- in vec¢stanovanjske stavbe,
- 11301 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji.

(2) Prostorska enota se mora nacrtovati kot uli¢ni stavbni niz, kar dolo¢a poenoteno arhitekturno
oblikovanje, funkcionalno zasnovo obmocja, komunalno opremo in navezave ter vkljucitev v
kontaktne ureditve.

(3) Dolocena je enotna gradbena parcela za celoten stavbni sklop skladno grafi¢nim nac¢rtom $t. 8 Nacrt
parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. ¢lena odloka.

(4) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,3.

(5) Minimalni deleZ zelenih povrsin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,4.

(6) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znaSa 0,5. Za tri- in vecstanovanjske
stavbe je na gradbeni parceli treba zagotoviti minimalno 15,00 m2 odprtih bivalnih povrsin na
stanovanjsko enoto, ki morajo biti namenjene skupni rabi vseh stanovalcev stavbe.

(7) Visina stavbe: +10,50 m (brez upostevanja vidne viSine vhoda/uvoza v klet).

(8) EtaZnost: P+2. Dopustna je izvedba Kkleti, pri ¢emer mora biti le-ta v celoti vkopana z izjemo
zunanjega vhoda/uvoza v Klet. V kleti so dopustni servisni in tehni¢ni prostori, shrambe in ostali
pomozni bivalni prostori ter garaZe. Samostojna stanovanja niso dopustna.

(9) Stavbe se morajo nacrtovati tako, da je mozen dostop do stanovanj z invalidskim vozickom oziroma
da jih je moZno enostavno preurediti. 10 % deleZ stanovanj mora biti dostopnih in prilagojenih
uporabi z invalidskim vozickom.

(10)  Streha je dvokapnica z naklonom 18-22°. StreSno sleme mora potekati vzporedno z daljSo
stranico stavbe. Fréade niso dopustne. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno
strukturo.

(11) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.

(12) Klimatskih naprav in drugih tehnoloSkih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade stavb.

19. ¢len
(PEUP 1.2.1 Obmog¢je vrstnih hi$ vzhod)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI): 11100 Enostanovanjske stavbe.

(2) Vrstne hise se mora nacrtovati kot enovit stavbni niz z enotnim arhitekturnim oblikovanjem,
funkcionalno zasnovo pripadajoCe zunanje ureditve in komunalno opremo, vklju¢no z izvedbo
gradbenih del zunanje in prometne ureditve, komunalne opreme ter zaklju¢nih del na ovoju stavb
(fasada in stavbno pohistvo).

(14) Graficni nacrt st. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. ¢lena odloka prikazuje
razdelitev obmocja na gradbene parcele posameznih hi$ v nizu, pri ¢emer je povrSina gradbene
parcele 300-600 m2.

(3) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,5.

(4) Minimalni deleZ zelenih povrsin na rasc¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,2.

(5) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,3.



(6) ViSina stavbe: +6,50 m.

(7) EtazZnost: P+1. Dopustna je izvedba Kleti, pri cemer mora biti le-ta v celoti vkopana.

(8) Posamezne stavbe v nizu se lahko tlorisno zamika ob upoStevanju ulicne gradbene meje. Dopustno
je tudi visinsko zamikanje kote pritli¢ja, prilagojeno vzdolZznemu poteku dostopne ceste, pri cemer
viSinska razlika med dvema sosednjima stavbnima enotama ne sme presegati +0,50 cm.

(9) Streha je dvokapnica z naklonom 18-22°, ki mora biti enoten za celoten stavbni niz. StreSno sleme
mora potekati vzporedno z daljSo stranico stavbnega niza. Kritina so korci ali druga podobna kritina
z znacilno vidno strukturo.

(10) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.

(11) Klimatskih naprav in drugih tehnoloskih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade stavb.

20. ¢len
(PEUP 1.2.2 Obmog¢je vrstnih his zahod)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI): 11100 Enostanovanjske stavbe.

(2) Vrstne hiSe se mora nacrtovati kot enovit stavbni niz z enotnim arhitekturnim oblikovanjem,
funkcionalno zasnovo pripadajoCe zunanje ureditve in komunalno opremo, vkljutno z izvedbo
gradbenih del zunanje in prometne ureditve, komunalne opreme ter zaklju¢nih del na ovoju stavb
(fasada in stavbno pohistvo).

(3) Grafi¢ni nacrt $t. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. clena odloka prikazuje razdelitev
obmocja na gradbene parcele posameznih hi$ v nizu, pri ¢emer je povrsina gradbene parcele 300-
750 m2.

(4) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,5.

(5) Minimalni deleZ zelenih povrsin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,2.

(6) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,3.

(7) ViSina stavbe: +6,50 m.

(8) EtaZnost: P+1. Dopustna je izvedba Kleti, pri cemer mora biti le-ta v celoti vkopana.

(9) Posamezne stavbe v nizu se lahko tlorisno zamika ob upoStevanju uli¢cne gradbene meje. Dopustno
je tudi visinsko zamikanje kote pritli¢ja, prilagojeno vzdolZznemu poteku dostopne ceste, pri cemer
viSinska razlika med dvema sosednjima stavbnima enotama ne sme presegati +0,50 cm.

(10)  Streha je dvokapnica z naklonom 18-22°, ki mora biti enoten za celoten stavbni niz. StreSno
sleme mora potekati vzporedno z daljSo stranico stavbnega niza. Kritina so korci ali druga podobna
kritina z znacilno vidno strukturo.

(11) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.

(12) Klimatskih naprav in drugih tehnoloSkih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade stavb.

21. clen
(PEUP 1.3.1 Obmo¢je individualne stanovanjske zazidave sever)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI):
- 11100 Enostanovanjske stavbe,
- 11210 Dvostanovanjske stavbe.

(2) Povrsina gradbene parcele je 600-1000 m2.

(3) Dvojcke se lahko gradi na parcelah, skladno z graficnimi nacrti iz 2. ¢lena odloka. Izjemoma se lahko
gradijo tudi na drugih gradbenih parcelah minimalne povrSine 800 m? in ob zagotovljenih
urbanisti¢nih, funkcionalnih in prometnih pogojih skladno z odlokom. V tem primeru se enotna
gradbena parcela razdelil na dva dela.

(4) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,3.

(5) Minimalni deleZ zelenih povrsin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,3.

(6) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,4.

(7) ViSina stavbe: +6,50 m.

(8) Etaznost: P+1 ali P+M.

(9) Stavbi dvojcka morata biti po gabaritih enaki in arhitekturno zasnovani in oblikovani kot skladna
celota. Dopusten je tlorisni zamik stavb.

(10)  Streha je lahko dvo- ali veckapnica z naklonom 18-22°. StreSno sleme mora potekati vzporedno
z daljSo stranico stavbnega niza. Enokapna streha je moZzna samo na delih stavb, ki so prislonjene h



glavni stavbi. Fréade niso dopustne. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno
strukturo.

(11) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.
Dopustna je delna izvedba z oblogo iz naravnega kamna peSc¢enjaka.

(12) Klimatskih naprav in drugih tehnolo$kih naprav ni dopustno names¢ati na uli¢ne fasade stavb.

22. ¢len
(PEUP 1.3.2 Obmoc¢je individualne stanovanjske zazidave jug)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI):

- 11100 Enostanovanjske stavbe,

- 11210 Dvostanovanjske stavbe.

(2) Na obmocju sta vsled terenskih pogojev za gradnjo predvidena dva tipa stavb:

- Stavbe z oznako A: Dopustna je izvedba Kleti, pri cemer mora biti le-ta v celoti vkopana z
izjemo zunanjega vhoda/uvoza v klet. V kleti so dopustni servisni in tehni¢ni prostori, shrambe
in ostali pomoZni bivalni prostori ter garaze. Samostojna stanovanja niso dopustna.

- Stavbe z oznako B:Na gradbenih parcelah, kjer viSinska razlika ras¢enega terena med skrajnimi
mejami gradbene parcele v katerikoli smeri presega 3,50 m, je dopustna izvedba kletne etaze z
vidno eno stranico tlorisa.

(3) Povrsina gradbene parcele je 600-1000 m2.

(4) Dvojcke se lahko gradi na parcelah, skladno z grafi¢nimi nacrti iz 2. ¢lena odloka. Izjemoma se lahko
gradijo tudi na drugih gradbenih parcelah minimalne povrSine 800 m? in ob zagotovljenih
urbanisti¢nih, funkcionalnih in prometnih pogojih skladno z odlokom. V tem primeru se enotna
gradbena parcela razdelil na dva dela.

(5) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,3.

(6) Minimalni deleZ zelenih povrSin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,3.

(7) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,4.

(8) ViSina stavbe: +6,50 m (stavbe z oznako A), + 9,50 m (stavbe z oznako B).

(9) Etaznost: P+1 ali P+M (stavbe z oznako A), K+P+1 ali K+P+M (stavbe z oznako B).

(10) Stavbi dvojcka morata biti po gabaritih enaki in arhitekturno zasnovani in oblikovani kot
skladna celota. Dopusten je tlorisni zamik stavb.

(11)  Streha je lahko dvo- ali veckapnica z naklonom 18-22°. StreSno sleme mora potekati vzporedno
z daljSo stranico stavbnega niza. Enokapna streha je mozna samo na delih stavb, ki so prislonjene h
glavni stavbi. Frc¢ade niso dopustne. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno
strukturo.

(12) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.
Dopustna je delna izvedba z oblogo iz naravnega kamna pescenjaka.

(13) Klimatskih naprav in drugih tehnoloSkih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade stavb.

23. clen
(PEUP 14 Zelena cezura s koridorjem nove dostopne ceste)

(1) Obmocje se mora nacrtovati kot pas zelenih povrSin s koridorjem nove dostopne ceste. Zelene
povrSine so lahko proste travnate povrsine ali parkovne ureditve s posameznimi programskimi
jedri, kot je na primer otrosko igrisce, pocivaliSCe in prostor za druZenje, peSpoti z drevoredi. Zelene
povrSine morajo biti zasnovane z znacilnimi elementi kulturne krajine, kot so trajni nasadi oljk in
sadnega drevja, terase s suhozidi ipd. Vse ureditve morajo zagotavljati prosto prehodnost in
univerzalno uporabo. PovrSine ne smejo biti ograjene.

(2) Zelene povrsine se mora zasaditi z drevesno vegetacijo, ki bo zagotavljala naravno sencenje povrsin,
zlasti ob peSpoteh in programskih jedrih. Ob dostopni cesti se vzpostavi dvostranski drevored.

(3) Na obmocju je predvidena ureditev javnega parkirisc¢a kot javne veCnamenske odprte povrsine.

(4) Do zacetka izgradnje komunalne opreme se zemljiS€a in obstojeci objekti lahko uporabljajo v
sedanje namene. ObstojecCi objekti se lahko vzdrZujejo ali odstranijo. Nove gradnje, ki niso predmet
prostorske ureditve iz prvega odstavka tega ¢lena, niso mozne.

24. ¢len



(PEUP 1.5 Rezervat za Solo/vrtec)

(1) Prostorska enota predstavlja rezervat za prostorske potrebe Sole in vrtca ter spremljajoCih
dejavnosti. Obmocje se prometno napaja in komunalno opremi iz smeri novo nacrtovanih cest in
infrastrukturnih koridorjev, dolo¢enih z OPPN.

(2) Za obmodje rezervata za Solo/vrtec se zasnova prostorske ureditve doloc¢i na podlagi javnega
projektnega urbanisti¢no-arhitekturnega natecaja.

(3) Do zacetka izvedbe kon¢ne ureditve se zemljiS¢a in objekti lahko uporabljajo v sedanje namene. Na
obmocju se obstojeci objekti lahko vzdrzujejo ali odstranijo. Nove gradnje, ki niso predmet
prostorske ureditve iz prvega odstavka tega ¢lena, niso moZzne.

25. ¢len
(PEUP 1.6 Koridor trase nove juzne obvozne ceste naselja Skofije, odsek od km 0,480 do km
1,040)

(1) Prostorska enota predstavlja rezervat za umestitev odseka nove juzne obvozne ceste naselja Skofije
na odseku od km 0,480 do km 1,040, znotraj katerega je predvidena umestitev dvosmernega
voziSca, hodnika za peSce in robnih ureditev za vklop v kontaktna obmocja.

(2) Grafi¢ni nacrti iz 2. ¢lena odloka prikazujejo izhodiS¢no ureditev nove ceste in njeno vkljucitev v
prostor. V okviru podrobnejSega nacrtovanja nacrtovane ceste so znotraj prostorske enote
dopustne tudi drugacne resSitve od prikazanih skladno s pogoji 55. ¢lena odloka.

(3) Do zacetka izgradnje prostorskih ureditev iz prvega odstavka tega Clena se zemljiS¢a in objekti
lahko uporabljajo v sedanje namene. Na obmocju se obstojeci objekti lahko vzdrzujejo ali odstranijo.
Nove gradnje, ki niso predmet prostorske ureditve iz prvega odstavka tega Clena, niso mozne.

26. Clen
(PEUP 2.1 obmocje obstojece zazidave)

(1) Obmocje se ureja kot zakljucena prostorska enota. OPPN nacrtuje prometno in komunalno opremo
obmocja ter dopolnilno gradnjo za zaokroZitev in zgostitev zazidave.

(2) Nova zazidava, kot je prikazana na graficnih nacrtih iz 2. ¢lena odloka, je predvidena na vecjih
ustreznim dostopom in komunalno opremo.

(3) Vrste osnovnih objektov za nove gradnje glede na namen (klasifikacija po CC-SI):

- 11100 Enostanovanjske stavbe,
- 11210 Dvostanovanjske stavbe.

(4) Dovoljena je gradnja stanovanjskih stavb z dopolnilnimi nestanovanjskimi funkcijami (poslovni in
upravni programi, gostinstvo brez turisti¢nih nastanitev, trgovina in storitvene dejavnosti) znotraj
stavb, pri ¢emer bruto tlorisna povrsina (BTP) za te dejavnosti ne sme presegati 30% BTP stavbe.
Tovrstne stavbe se mora oblikovati tako, da se doseZe jasna in funkcionalno logi¢na razmestitev
programov in funkcij v stavbah, v odnosu do zunanjih ureditev ter za preprecevanje medsebojnih
negativnih vplivov in motenja. Nestanovanjske rabe se umesca v pritli¢ja stavb. Zagotovljen mora
biti lo¢en in neposreden zunanji vhod v prostore nestanovanjskih rab.

(5) Povrsina gradbene parcel iz drugega odstavka tega ¢lena za nove gradnje je 600-1000 mz.

(6) Dvojcke se lahko gradi na parcelah, skladno z grafi¢nimi nacrti iz 2. ¢lena odloka. Izjemoma se lahko
gradijo tudi na drugih gradbenih parcelah minimalne povr$ine 800 m2 in ob zagotovljenih
urbanisti¢nih, funkcionalnih in prometnih pogojih skladno z odlokom. V tem primeru se enotna
gradbena parcela razdelil na dva dela.

(7) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,3.

(8) Minimalni deleZ zelenih povrsin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,3.

(9) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,4.

(10)  ViSina stavbe: +6,50 m.

(11) EtaZnost: P+1 ali P+M. Dopustna je izvedba kleti, pri ¢emer mora biti le-ta v celoti vkopana z
izjemo zunanjega vhoda/uvoza v klet. Izjemoma je na gradbenih parcelah, kjer viSinska razlika
ras¢enega terena med skrajnimi mejami gradbene parcele v katerikoli smeri presega 3,50 m,



dopustna izvedba kletne etaZe z vidno eno stranico tlorisa. V kleti so dopustni servisni in tehni¢ni
prostori, shrambe in ostali pomozni bivalni prostori ter garaze.

(13) Stavbi dvojcka morata biti po gabaritih enaki in arhitekturno zasnovani in oblikovani kot
skladna celota. Dopusten je tlorisni zamik stavb.

(14) Streha je lahko dvo- ali ve¢kapnica z naklonom 18-22°. Stresno sleme mora potekati vzporedno
z daljSo stranico stavbnega niza. Enokapna streha je mozna samo na delih stavb, ki so prislonjene h
glavni stavbi. Frcade niso dopustne. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno
strukturo.

(15) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.
Dopustna je delna izvedba z oblogo iz naravnega kamna pescenjaka.

(16) Klimatskih naprav in drugih tehnolo$kih naprav ni dopustno names¢ati na uli¢ne fasade stavb.

(17)  Vsi posegi in gradnje v okviru obstojecih legalno zgrajenih stavb in njihovih pripadajocih
gradbenih parcel so dopustni v obstojec¢ih razmerah oziroma najve¢ do pogojev tega Clena glede
zmogljivosti in namembnosti, etaznosti in viSinskih gabaritov ter faktorja pozidanosti parcele za
gradnjo, ki veljajo za nove stavbe. V okviru obstojece parcelacije je dopustno oblikovanje novih
gradbenih parcel in gradnja novih stavb znotraj pogojev tega ¢lena.

(18)  Regulacijske linije za obstojece zgradbe niso opredeljene, pri vseh novih posegih v okviru
obstojecih stavb oziroma njihovih gradbenih parcel pa morajo biti poleg pogojev tega ¢lena odloka
upostevani tudi skupni pogoji in dolocila 9.- 16. ¢lenov odloka.

27. ¢len
(PEUP 2.2 obmocdje nove zazidave ob Parenzani)

(1) Urbanisti¢na zasnova prostorske enote zasleduje koncept zaokroZzitve obstojecega sredisca naselja z
novim trgom in grajenim obodom juznega roba sredis¢a naselja ob zeleni potezi Parenzane. Bistveni
element zasnove ureditve je podzemna garaza, ki bo omogocila delno prometno razbremenitev
obstojecih javnih odprtih povrsin v srediS¢u naselja.

(2) Prostorska enota se mora nacrtovati kot zaokrozZen sklop stavb in zunanje ureditve, kar doloca
poenoteno arhitekturno oblikovanje, funkcionalno zasnovo celotnega obmocja, komunalno opremo
in navezave in vkljucitev v kontaktne ureditve ter pogoje izvedbe.

(3) Dolocena je enotna gradbena parcela za celoten stavbni sklop skladno grafi¢nim nac¢rtom st. 8 Nacrt
parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. clena odloka s prikazom meje pripadajocega
funkcionalnega zemljiS¢a stanovanjskih stavb.

(4) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI): 11220 Tri- in vecCstanovanjske
stavbe. Dovoljena je gradnja stanovanjskih stavb z dopolnilnimi nestanovanjskimi funkcijami
(programi splosnega druzbenega pomena, poslovni in upravni programi, gostinstvo brez turisti¢nih
nastanitev, trgovina in storitvene dejavnosti) znotraj stavb, pri cemer bruto tlorisna povrsina (BTP)
za te dejavnosti ne sme presegati 30% BTP stavbe. Tovrstne stavbe se mora oblikovati tako, da se
doseze jasna in funkcionalno logi¢na razmestitev programov in funkcij v stavbah, v odnosu do
zunanjih ureditev ter za preprecevanje medsebojnih negativnih vplivov in motenja. Nestanovanjske
rabe se umesca v pritli¢ja stavb ali v klet. Zagotovljen mora biti lo¢en in neposreden zunanji vhod v
prostore nestanovanjskih rab.

(5) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,3.

(6) Minimalni deleZ zelenih povrsin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,25.

(7) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,5 in vkljucuje javne odprte bivalne
povrsine trga ter odprte bivalne povrsine za skupno rabo stanovalcev, in sicer minimalno 15,00 m2
odprtih bivalnih povrsin na stanovanjsko enoto.

(8) Visina stavbe: +15,00 m (ob upostevanju vidne juzne fasade kleti).

(9) EtaZnost: K+P+2+M. Predvidena je izvedba Kleti, ki ima na juzni strani v celoti vidno fasadno lice.
Klet bo pretezno v funkciji garaZe, dopustni so tudi servisni in tehni¢ni prostori, shrambe in ostali
pomozni bivalni prostori ter nestanovanjske funkcije iz drugega Cetrtega tega clena, Ce imajo
zagotovljen neposredni vhod in naravno osvetlitev na vidni fasadi. Samostojna stanovanja v kleti
niso dopustna.

(10) Stavbe se morajo nacrtovati tako, da je mozen dostop do stanovanj in javnih programov z
invalidskim vozickom oziroma da jih je moZno enostavno preurediti. 10 % deleZ stanovanj mora biti
dostopnih in prilagojenih uporabi z invalidskim vozickom.



(11) Streha je dvokapnica z naklonom 18-22°. StreSno sleme mora potekati vzporedno z daljSo
stranico stavbe. Fr¢ade niso dopustne. Kritina so korci ali druga podobna kritina z znacilno vidno
strukturo.

(12) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.

(13) Klimatske in druge tehnoloske naprave morajo biti oblikovno diskretno integrirane v zasnovo
ovoja stavbe (obdane z zastori, ozelenjene, zamaknjene v niSe ipd.). Lahko se namestijo na streho
stavbe, pri cemer njihova viSina ne sme presegati +18,00 m.

28. clen
(PEUP 2.3 obmocgje vrstnih hi§ Parenzana jug)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI): 11100 Enostanovanjske stavbe.

(2) Na obmocju se nacrtuje sklop vrstnih his v dveh vzporednih nizih. Dostopi v stavbe so predvideni s
severne strani, na juzni strani pa so predvideni nizi vrtov. Med vrstama je notranja dostopna-
servisna pot. Na vzhodni strani obmocja je predvideno skupno parkirisce

(3) Prostorsko enoto se mora nacrtovati kot enovito prostorsko, funkcionalno in izvedbeno celoto z
enotnim arhitekturnim oblikovanjem, funkcionalno zasnovo pripadajoce prometne in zunanje
ureditve ter komunalno opremo, vklju¢no z izvedbo gradbenih del zunanje in prometne ureditve,
komunalne opreme ter zaklju¢nih del na ovoju stavb (fasada in stavbno pohistvo).

(4) Grafi¢ni nacrt St. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. ¢lena odloka prikazuje razdelitev
obmocja na gradbene parcele posameznih hi$ v nizu, pri ¢emer je povrSina gradbene parcele 120-
220 m2.

(5) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,5.

(6) Minimalni deleZ zelenih povrsin na ras¢enem terenu (FZP) parcele za gradnjo znasa 0,2.

(7) Faktor odprtih bivalnih povrsin (FBP) parcele za gradnjo znasa 0,3.

(8) Visina stavbe: +6,50 m.

(9) EtaZnost: P+1. Dopustna je izvedba Kleti, pri ¢emer mora biti le-ta v celoti vkopana.

(10) Posamezne stavbe v nizu se lahko tlorisno zamika ob upostevanju uli¢cne gradbene meje.
Dopustno je tudi viSinsko zamikanje kote pritli¢ja, prilagojeno vzdolZznemu poteku dostopne ceste,
pri ¢emer viSinska razlika med dvema sosednjima stavbnima enotama ne sme presegati +0,50 cm.

(11) Streha je dvokapnica z naklonom 18-22° ki mora biti enoten za celoten stavbni niz. StreSno
sleme mora potekati vzporedno z daljSo stranico stavbnega niza. Kritina so korci ali druga podobna
kritina z znacilno vidno strukturo.

(12) Fasade morajo biti ometane. Dopustne so fasade pastelnih in naravnih zemeljskih barv.

(13) Klimatskih naprav in drugih tehnoloSkih naprav ni dopustno namescati na uli¢ne fasade stavb.

29. clen
(PEUP 2.4 obmocdje trgovskega centra)

(1) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI): 12301 Trgovske stavbe. Dopustna
je gradnja trgovske stavbe z dopolnilnimi funkcijami znotraj vrst objektov 12112 Gostilne,
restavracije in tocilnice in 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti znotraj enotnega stavbnega sklopa,
pri Cemer bruto tlorisna povrSina (BTP) za te dejavnosti ne sme presegati 30% BTP stavbe.

(2) Obmocje trgovskega centra se mora celovito nacrtovati in urediti kot zakljuceno strukturno in
funkcionalno celoto stavbe, komunalne opreme, prometne in zunanje ureditve.

(3) Grafi¢ni nacrt St. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra doloca gradbeno parcelo.

(4) Faktor pozidanosti maksimalno: 0,4.

(5) ViSina stavbe: +8,00 m.

(6) Etaznost: P+T. Dopustna je izvedba kleti, pri ¢emer mora biti le-ta v celoti vkopana z izjemo
zunanjega vhoda/uvoza v klet.

(1) Stavbo trgovskega centra se zasnuje kot stavbni volumen pravokotnega tlorisnega gabarita, ki se
lahko glede na specificne potrebe dejavnosti in investitorja podrobneje ¢leni in oblikuje, ob
upoStevanju regulacijskih elementov in dolocil tega odloka. H konc¢ni zasnovi obmocja mora
investitor pridobiti soglasje pristojne strokovne sluzbe ob¢ine za prostorsko nac¢rtovanje.

(2) Trgovski center se prometno napaja preko samostojnega prikljucka, z omreZjem pesSpoti pa ga je
treba navezati tudi na pes$ povezave na sosednjih obmocjih.



(3) Zunanjo ureditev obmocja vklju¢no s parkirnimi povrsinami je treba ozeleniti in zasaditi z drevjem.
Na gradbeni parceli je treba zagotoviti minimalni delez zelenih povrSin na ras¢enem terenu (FZP)
0,2 in zasaditi minimalno 1 drevo/ 3 PM parkirna mesta. Sencenje parkirnih mest s pergolami in
nadstre$nicami ni dopustna.

(4) Streha je lahko ravna ali dvokapnica z naklonom do 22°.

(5) Fasada stavbe mora biti sodobno oblikovana, vendar brez dodatne osvetlitve ali svetlobnih ucinkov,
neblesceca in v naravnih zemeljskih tonih ali sivih odtenkih.

(6) Klimatske in druge tehnoloske naprave morajo biti oblikovno diskretno integrirane v zasnovo ovoja
stavbe (obdane z zastori, ozelenjene, zamaknjene v niSe ipd.). Lahko se namestijo na streho stavbe,
pri Cemer njihova viSina ne sme presegati +10,00 m.

30. ¢len
(PEUP 2.5 obmocje obstojece zazidave v pasu ob drzavni regionalni cesti R I1I-741)

(1) Prostorska enota se ureja kot integralni del srediS¢a naselja. Nac¢rtovana je reurbanizacija obmocja,
ki vkljucuje prostorsko, programsko in prometno prenovo in preureditev.

(2) Grafi¢ni nacrti iz 2. ¢lena odloka prikazujejo izhodi$¢no ureditev obmocja, ki vkljucuje:

- trgoziroma javno odprto tlakovano povrsino;

- parkovne povrsine v potezi Parenzane in v pasu proti trgu in srediS¢u naselja;
- stavbne sklope;

- parkirne povrsine.

(3) Trg se umesti v prostor kot obcestno razsiritev in dopolnitev obstojecih odprtih povrsin v srediScu
naselja. Trg se zasnuje kot ve¢namensko tlakovano javno povrsino, ki je v koridorju ceste povozna,
na preostalih delih pa so povrsSine namenjene nemotornemu prometu.

(4) Parkovne povrsine so bistveni povezovalni element v zasnovi, ki v celoto zdruZujejo prometne
povrsine, trg in stavbne sklope, bistvena pa je predvsem njihova vloga povezave srediS¢a naselja z
obmoc¢jem ob Parenzani ter kakovostna strukturna in vsebinska integracija poteze Parenzane v
tkivo naselja.

(5) Prikazani stavbni sklopi povzemajo gabarite obstojeCih stavb. Le-te se lahko vzdrzujejo,
rekonstruirajo, prizidajo ali odstranijo znotraj gradbene meje PEUP 2.5 maksimalni okvir za tlorisni
razvoj stavb. Vse gradnje se lahko nacrtujejo v okviru regulacijskih elementov in robnih pogojev, ki
so prikazani v grafi¢nih nacrtih iz 2. ¢lena odloka, ob uposStevanju pogojev tega clena in skupnih
pogojev in dolocil 9.-16. ¢lenov odloka.

(14) Vrste osnovnih objektov glede na namen (klasifikacija po CC-SI):

- 11100 Enostanovanjske stavbe

- 11210 Dvostanovanjske stavbe

- 11220 Tri- in veCstanovanjske stavbe

- 12112 Gostilne, restavracije in tocilnice

- 12301 Trgovske stavbe

- 12304 Stavbe za storitvene dejavnosti

- 126 Stavbe sploSnega druzbenega pomena

(6) Grafi¢ni nacrt St. 8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra iz 2. ¢lena odloka dolo¢a gradbene
parcele z razmejitvijo zasebnih zemljiS¢ in povrsin javnega dobra.

(7) Faktor pozidanosti: znotraj prikazanih regulacijskih linij.

(8) Visina stavbe: +10,00 m.

(9) Etaznost: P+2/M. Dopustna je izvedba Kkleti, pri ¢emer mora biti le-ta v celoti vkopana z izjemo
zunanjega vhoda/uvoza v klet.

(10)  V primeru izvedbe projekta celovite prenove sredis¢a naselja se lahko predvidi tudi drugacna
zasnova obmocja od prikazane, pri ¢emer mora zasnova vkljuCevati vse programske in strukturne
elemente iz drugega odstavka tega ¢lena, s posebnim poudarkom na urejanju javnih odprtih povrsin
in javni prehodnosti v pasu med trgom in potezo Parenzane ter novim trgom ob Parenzani. V
primeru izvedbe projekta celovite prenove srediSca naselja se zasnova prostorske ureditve doloci
na podlagi javnega projektnega urbanisticno-arhitekturnega natecaja, ki mora kot projektni
natecCajni pogoj upostevati vkljuCenost in medsebojno povezanost sredis¢a naselja z obmoc¢jem in
zasnovo OPPN.



(11)  Pri nacrtovanju stavb in pripadajoc¢ih zunanjih ureditev je treba upostevati pogoje tega odloka
glede zagotovitve potrebnih parkirnih mest skladno z njihovo namembnostjo in zmogljivostjo.

(12) Javna parkirna mesta so predvidena na obmocju rekonstruiranega prikljucka lokalne ceste LC
177 070 Plavje - Spodnje Skofije na drZavno cesto, in sicer na obstoje¢i parkirni povrsini zahodno
od ceste ter na novem javnem parkiri§¢u na vzhodni strani. V okviru javnih parkiriS¢ se na podlagi
soglasja upravljavca in z ustreznim formalnim dogovorom del parkirnih povrsin lahko nameni za
potrebe stanovalcev in uporabnikov bliznjih stavb.

(13) Nadrtovane prostorske ureditve morajo na tem obmocju zagotavljati interese drzavne ceste R3-
741, odsek 0235 Skofije-MP Skofije:

- varno odvijanje prometa vseh udelezencev v prometu;

- opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udeleZence v prometu
pravocasno opozarja na spremenjene razmere in za varno odvijanje prometa;

- naclrtovanje z najnovejSimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z ekonomskimi
naceli in merili za presojo upravicenosti njihove graditve;

- da s predlaganim posegom v varovalni pas drZavne ceste ne bodo prizadeti interesi
varovanja drzavne ceste in prometa na njej, njene Siritve zaradi prihodnjega razvoja prometa
ter varovanja njenega videza oziroma moteno redno vzdrzevanje drzavne ceste.

Resitev nacrtuje dokonc¢no ukinitev in trajno preureditev nekdanjega prikljucka lokalne ceste LC
177 070 Plavje - Spodnje Skofije na drzavno cesto tako, da ne bo ve¢ omogoceno priklju¢evanje na
drzavno cesto. Preureditev nacrtuje slepo zakljuCevanje nekdanjega prikljucka lokalne ceste za
potrebe dostopa do obstojeCe stavbe, na mestu neposrednega stika cest pa ureditev zelenice in
hodnika za pesce.

31. clen
(PEUP 2.6 prometni koridor rekonstruirane trase lokalne ceste LC 177 061 Skofije - Tinjan
na odseku od km 0,100 do km 0,420)

(1) Prostorska enota predstavlja koridor za rekonstrukcijo lokalne ceste LC 177 061 Skofije - Tinjan na
odseku od km 0,100 do km 0,420, znotraj katerega je predvidena umestitev dvosmernega vozisca,
hodnika za pesce in robnih ureditev za vklop v kontaktna obmocja. Grafi¢ni nacrti iz 2. ¢lena odloka
prikazujejo izhodiS¢no ureditev rekonstrukcije ceste. V okviru podrobnejSega nacrtovanja,
usklajevanj in vklopa v kontaktne ureditve ali spremenjenih nac¢rtovalskih izhodis¢ so dopustne tudi
drugacne resitve od prikazanih skladno s pogoji 55. ¢lena odloka.

(2) Znotraj obmocja so dopustne samo gradnje in objekti za potrebe ceste in druge gospodarske javne
infrastrukture ter ureditve za vklop v obstojece ureditve v kontaktnem prostoru.

(3) Predvidena je ureditev obcestnega prostora na odseku pri pokopaliS¢u: na severni strani je
predvideno javno parkirisce s 30-imi parkirnimi mesti, na juZni strani pa ureditev manjsSe vstopne
plosc¢adi pred vhodom na pokopalisce.

(4) Po realizaciji ceste se lahko robne povrsine, ki niso del cestnega sveta ceste, prikljucijo sosednjim
parcelam.

V. POGOJI GLEDE PRIKLJUCEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO
IN GRAJENO JAVNO DOBRO

32. ¢len
(skupne dolocbe in pogoji)

(1) Pri nacrtovanju vseh posegov v prostor se upoSteva vse obstojece in predvidene infrastrukturne
vode in naprave ter omejitve glede poseganja v njihove varovalne pasove na obmocju in sosednjih
(tanigranih) obmodjih.

(2) Vsi objekti, naprave in ureditve gospodarske javne infrastrukture, vklju¢no z medsebojnimi krizanji
in potrebnimi zas$c¢itami, se nacrtujejo in izvedejo skladno s predpisi in s soglasji pristojnih
upravljavcev.



(3) Objekte in naprave obstojeCe in predvidene gospodarske javne infrastrukture se nacrtuje
medsebojno usklajeno, upoStevajo¢ zadostne medsebojne odmike, odmike od stavb in drugih
struktur ter pogoje kriZanj.

(4) Projektne reSitve morajo ustrezati kriterijem racionalne in varne izgradnje, varnega in zanesljivega
delovanja in vzdrZevanja ter varovanja okolja, pri ¢emer je treba zagotoviti, da infrastrukturno
opremljanje obmocja ne bo poslabsalo razmer infrastrukturne opremljenosti in oskrbe obstojecih
uporabnikov na sosednjih obmocjih.

(5) UpoStevati je treba predpisane varovalne pasove vodov in naprav GJI z vidika pogojev
(ne)poseganja vanje, zagotavljanja funkcionalnosti ter z vidika varovanja okolja pred
potencialnimi/morebitnimi $kodljivimi vplivi GJI na okolje.

(6) Situativno so reSitve opremljanja in prikljucevanja stavb na gospodarsko javno infrastrukturo
prikazane na graficnem nacrtu $t. 5 Prikaz ureditev glede poteka omrezij in priklju¢evanja objektov
na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro.

33. ¢len
(prometna ureditev)

(1) Preko lokalne cestne mreze in obstojecih rekonstruiranih prikljuckov se bo promet z obmocij
predvidene zazidave usmerjal na drzavno ceste R3-741, odsek 0235 Skofije-MP Skofije.
Rekonstruirani prikljuc¢ki bodo ustrezno dimenzionirani in urejeni za pretocno in varno odvijanje
prometa. Prometno napajanje obmocja OPPN je predvideno z vec strani, in sicer:

- Obmocje nad Solo (1) se bo v prvi fazi prometno napajalo z novo dostopno cesto 1A preko
lokalne ceste LC 177 061 Skofije - Tinjan, dolgoro¢no pa je za zagotovitev ustreznega
prometnega napajanja v smislu prometnih obremenitev, nivoja prometnih uslug in prometne
varnosti nujna izgradnja in primarno prometno napajanje obmocja preko predvidene juzne
obvozne ceste naselja Skofije.

- Obmoc¢je ob Parenzani (2) se bo prometno napajalo preko rekonstruiranega odseka lokalne
ceste LC 177 070 Plavje - Spodnje Skofije s priklju¢evanjem preko novega priklju¢ka na
drZavno regionalno cesto R I1I-741, odsek 0235 Skofije-MP Skofije skladno s projektom st.
NG/047-2019 (PS Prostor d.o.o., 2020), vklju¢no z zaporo oziroma trajno ukinitvijo prvotnega
cestnega prikljucka.

(2) Zasnova prostorske in prometne ureditve vkljucuje resitev predvidene rekonstrukcije lokalne ceste
LC 177 06 Skofije-Tinjan na odseku od km 0,100 do km 0,420 skladno s projektom $t. NG/044-2009
(PS Prostor d.o.o., 2010). Na odseku znotraj obmocja OPPN je predvidena rekonstrukcija ceste z
vzpostavitvijo enotne Sirine dvosmernega vozi$¢a 6,00, m, eno- ali dvostranski plo¢nik, ureditev
novega avtobusnega postajaliS¢a in javnega parkiriS¢a pri pokopaliS¢u. Pri nacrtovanju je treba
upostevati tudi dolocila petega odstavka 11. ¢lena odloka.

(3) Zasnova prostorske in prometne ureditve vklju¢uje resitev nove juzne obvozne ceste naselja Skofije
na odseku od km 0,480 do km 1,040, znotraj katerega je predvidena umestitev dvosmernega
vozi$Ca, hodnika za peSce in robnih ureditev za vklop v kontaktna obmocja. Pri nacrtovanju je treba
upostevati tudi dolocila 25. ¢lena odloka.

(4) Zasnova prometne ureditve nacrtuje vzpostavitev hierarhi¢ne mreze prometnic na treh ravneh:

- primarne napajalne ceste 1A, 1C, 24;

- sekundarne dostopne ceste 1B, 1D, 1E, 1F, 1G, 1H, 11, 1], 1K, 1L, 1M, 1N, 2B, 2C, 2D;

- peSpoti.

(5) Primarne napajalne ceste se nacrtujejo kot dvosmerne ceste s Sirino vozisca 6,00 m, z enostranskim
hodnikom za peSce Sirine 2,00 m ter dvostranskim drevoredom.

(6) Sekundarne dostopne ceste se nacrtujejo kot dvosmerne ceste s Sirino vozis¢a 550 m in z
enostranskim hodnikom za peSce Sirine 2,00 m. Izjema so krajsi in/ali slepi odseki dostopnih cest
do manjSega Stevila uporabnikov, ki se nacrtujejo brez ploc¢nika (ceste 1L, 1M, 1N).

(7) Prikljucki na javne ceste se zagotovijo neposredno z gradbene parcele stavb ali preko dostopnih
poti, pri Ccemer morajo biti izvedeni skladno s predpisi, ki urejajo podrocje cest, in morajo
zagotavljati minimalni pogoj:

- individualen priklju¢ek minimalne Sirine 3,50 m;

- skupinski priklju¢ek za 3 ali vec¢ individualnih stavb ali za eno ali ve¢ veCstanovanjskih stavb
minimalne Sirine 5,00 m.



(8) Grafi¢ni nacrti iz 2. ¢lena odloka prikazujejo smer prikljuevanja gradbenih parcel na javne ceste.
Mikrolokacija prikljucka se dolo¢i glede na zasnovo stavbe in pripadajoce zunanje ureditve, vendar
tako, da ne ovira prometa na javni cesti in ne onemogoca izvedbe prikljuckov sosednjih gradbenih
parcel.

(9) Upravljavec javne ceste lahko s projektnimi pogoji in soglasjem dolo¢i tudi manjso Sirino prikljucka,
kadar ni prostorskih moznosti za zagotavljanje minimalnih $irin in je to upravic¢eno z vidika varnosti
prometa, vendar samo v skladu z vsemi predpisi, ki urejajo podroc¢je nacrtovanja cest in varnosti
cestnega prometa ter drugih predpisov.

(10) Vse prometne povrsine in prometna oprema, vklju¢no z izvedbo individualnih prikljuckov na
javne prometne povrSine, morajo biti projektirani in izvedeni skladno s predpisi.

(11) Vse javne prometne povrSine morajo biti utrjene in z urejenim odvajanjem onesnaZenih
meteornih odpadnih voda preko zadrZevalnikov, usedalnikov in lovilcev olj.

34. ¢len
(mirujoci promet)

(1) Za posamezno stanovanjsko enoto je treba zagotoviti minimalno 2 parkirni meri (PM) za stanovalce
in dodatno 1 PM za obiskovalce, pri cemer morajo biti glede na tipologijo zazidave zagotovljena:

- za eno- in dvostanovanjske stavbe in dvoj¢ke v okviru gradbenih parcel posameznih
stanovanjskih enot ali v stavbah;

- zavrstne hiSe v okviru gradbenih parcel posameznih stanovanjskih enot, v stavbah ali v okviru
zaokroZene funkcionalne celote zunanje ureditve stavbnega sklopa vrstnih hi§, v vsakem
primeru pa znotraj meje obmocja PEUP;

- za veclstanovanjske stavbe v okviru gradbenih parcel stavb, v podzemnih garazah ali v okviru
zaokroZene funkcionalne celote zunanje ureditve stavbnega sklopa, v vsakem primeru pa
znotraj meje obmocja PEUP.

(2) Za stavbe, v katerih so (tudi) nestanovanjske rabe, je poleg zagotovitve potrebnih parkirnih mest iz
prvega odstavka tega Clena treba na pripadajoci gradbeni parceli dodatno zagotoviti tudi zadostno
Stevilo PM, glede na program in zmogljivost, in sicer za:

- pisarniske, upravne in trgovske dejavnosti 1 PM/30 m2 bruto povrsine prostorov;

- storitvene dejavnosti in dejavnosti drobne obrti 1 PM/ 60 m2 bruto povrSine prostorov;

- gostinski obrat (brez nastanitev) 1 PM/10 sedeZev;

- dejavnosti sploSnega druzbenega pomena na podlagi mobilnostnega nacrta.

Za bruto povrsino prostorov se uposSteva samo povrSine, ki so namenjene opravljanju dejavnosti
brez tehni¢nih, servisnih in komunikacijskih povrsin.
V PEUP 1.1.1, PEUP 2.1, PEUP 2.2 in PEUP 2.5 je pri zagotovitvi potrebnih PM za nestanovanjske
programe dopustno odstopanje od navedenih pogojev, ¢e se z mobilnostim nacrtom utemelji,
dokaZe in nacrtuje ukrepe za ustrezno ureditev mirujoCega prometa. K odstopanju je treba pridobiti
soglasje pristojnih strokovnih sluzb obcine za prostorsko nacrtovanje in urejanje prometa.

(3) Potrebe po parkirnih povrSinah, ki bodo podrobneje dolocene na podlagi projektne reSitve za
obmocje PEUP 1.5, se morajo zagotavljati znotraj prostorske enote.

(4) Za potrebe trgovskega centra se mora na obmocju PEUP 2.5 glede na predvideno namembnost in
zmogljivost stavbe zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest ter ustrezne manipulativne povrsine.
Manipulacija za potrebe dejavnosti se mora v celoti opravljati znotraj obmoc¢ja brez vplivov ali
motenj na javnem cestnem omrezju.

(5) Dopustna je gradnja podzemnih garaz.

(6) OPPN nacrtuje ve¢ obmocij in ureditev javnih parkiriS¢ za potrebe naselja:

- Venoti PEUP 1.4 je predvidena nova javna veCnamenska povozna povrsina kot del nezazidane
zelene cezure v koridorju nove dostopne ceste 14, ki se prednostno nameni za javno parkirisce
s skupno predvideno zmogljivostjo 90 PM. Predvidena je zasnova parkiriS¢a v terasah, ki
sledijo konfiguraciji terena. Obmocje parkirisca je treba s sistemom povezovalnih pespoti vpeti
in povezati s kontaktnim prostorom, parkirne in robne povrSine pa ¢im bolj intenzivno
ozeleniti. Zasnova parkiri§€a omogoca izvedbo v etapah (po posameznih terasah), pri cemer je
treba za vsako posamezno izvedbeno etapo zagotoviti popolno funkcionalnost in skladnost z
vsemi tehni¢nimi in varstvenimi pogoji in merili, ki veljajo za tovrstne objekte in ureditve.
Preko parkiri$ca se vzpostavi servisni dostop za potrebe pokopalisca.



- Venoti PEUP 2.2 je v kompleksu vecstanovanjskih stavb in novega trga predvidena podzemna
garaza s skupno maksimalno predvideno zmogljivostjo 100 PM v enonivojski izvedbi. Parkirne
povrsine so delno namenjene za stanovalce in uporabnike ve¢stanovanjskih stavb (v primeru
umescanja nestanovanjskih rab v stavbe), preseZzek PM pa se nameni javni uporabi.

- Venoti 2.5 je predvideno novo javno parkiris¢e s 21-imi PM.

- Venoti 2.6 je predvidena ureditev javnega parkiri§¢a s 30-imi PM.

- Znotraj predvidenih obmocij stanovanjske zazidave je predvidenih Se ve¢ manjsih javnih
povrsin za mirujoCi promet, ki pa se ne morejo upostevati v bilanco minimalno potrebnih PM,
doloc¢enih v predhodnih odstavkih tega lena.

(7) Skladno s predpisi za nacrtovanje vec¢stanovajskih stavb, stavb z javnimi programi in javnih povrsin
je treba zagotoviti ustrezno Stevilo tehni¢no ustreznih parkirnih mest za funkcionalno ovirane
osebe. Parkirna mesta morajo biti umeSc¢ena tako, da so ¢im laZje dostopna in brez fizi¢nih ovir,
dobro vidna in ustrezno navezana na vhode v stavbe oziroma odprte tlakovane povrsine.

(8) Pokrite prometne povrSine in garaze morajo biti urejene v obliki zadrZevalnega sistema (lovilne
sklede), brez odtokov, neprepustna za vodo, odporna na vse snovi, ki se v njej nahajajo, dovolj
velika, da zajamejo vso morebiti razlito ali razsuto koli¢ino snovi oziroma tekocin.

35. clen
(prometne ureditve za peSce in kolesarje)

(1) MreZo pespoti, s katerimi se vzpostavi notranje povezave in navezave na sosednja obmocja, tvorijo:

- pespot PP 1 kot $olska peSpot iz smeri Zgornjih Skofij, ki sledi trasi juZne obvozne ceste in
ceste 1C;

- pespot PP 2, ki povezuje sredi$¢e naselja Skofije, pre¢ka Parenzano, vodi do pokopali$¢a in se
izteCe v srediscu Obmocja nad Solo; povezava deloma poteka kot samostojna pesSpot, deloma
pa sledi poteku trase cest 2D, 2C in 1A.

- Pot zdravja in prijateljstva Parenzana kot daljinski in notranji pes in kolesarski koridor.
PeSpoti potekajo kot samostojni komunikacijski koridorji, deloma pa so sestavni del uli¢nih
koridorjev cest. Ureditve je treba nacrtovati tako, da so peScem prijazne, varne in funkcionalne, kar
pomeni v ustreznih naklonih (izjemoma s stopnisci, lahko z javnim dvigalom), z javno razsvetljavo,
pripadajoco urbano opremo (klopi, kosi za smeti) in ¢im ve¢ naravnega sencenja z drevoredi.

(2) Vodenje kolesarskega prometa je z izjemo trase Poti zdravja in prijateljstva Parenzane predvideno
po voziscu skupaj z motornim prometom, pri ¢emer je treba z ustrezno prometno signalizacijo in
opremo cest zagotoviti jasno oznacitev prometnega rezima in s tem ¢im vec¢jo prometno varnost
(npr. z uvedbo oznak sharrow, souporaba prometnega pasu, obmocje umirjenega prometa ali
obmocje skupnega prometnega prostora). Ohranja se drzavna daljinska kolesarska povezava D-8
Poti zdravja in prijateljstva Parenzana. Na odseku znotraj obmoc¢ja OPPN se jo nacrtuje kot del
zelene poteze, ki se s spremljajo¢imi ureditvami naveZe na srediS¢e naselja in novo zazidavo
obmocja.

36. clen
(elektroenergetsko omrezje)

(1) Napajanje in oskrba obmocja z elektricno energijo morata biti nalrtovana skladno s pogoji
upravljavca javnega elektroenergetskega omrezja, veljavnimi tehni¢nimi predpisi in standardi.
(2) Znotraj obmodja je predvidena gradnja srednjenapetostnega omrezja, nizkonapetostnega omrezja in
javne razsvetljave.
(3) Elektroenergetska oskrba obmocja OPPN je predvidena iz treh transformatorskih postaj (TP), in
sicer iz:
- TP Sola, ki je zgrajena v sklopu novega $olskega kompleksa;
- TP Nova 1 v centru obteZzbe Obmocja 1 in
- TP Skofije 2, ki bo nadomestila obstoje¢o na novi lokaciji v centru obtezbe Obmo¢ja 2.
TP se vzankajo v obstojeci EE sistem z delno dograditvijo SN omreZzja. TP morajo biti zgrajene za
napetost 20/0,4 kV in ustrezno nazivno mo¢, z urejenim dostopom za tovornjak z dvigalom skupne
teze 20 t.



(4) Na obmocju OPPN poteka obstojece SN 20kV omrezje delno kot prostozracno delno pa v zemeljski
izvedbi. OPPN nacrtuje pokablitev prostozracnega SN omreZja in dograditev za elektroenergetsko
napajanje novo predvidenih transformatorskih postaj. Odstranijo se obstojeci vodniki in oporisca.
Nove SN povezave se izvedejo s standardnimi enoZilnimi 20 kV kablovodi, ki se uvlecejo v PVC
kabelsko kanalizacijo @ 200mm. Potek kabelske kanalizacije je skupen s potekom kabelske
kanalizacije za NN omreZje.

(5) NN kabelsko omrezje mora biti izvedeno kot kabelsko omrezZje, polozeno v PVC kabelski kanalizaciji
v tezki radialni izvedbi s povezovanjem prostostojec¢ih razdelilnih omar. ZaScitni ukrep pred
elektricnim udarom pa mora biti s samodejnim odklopom napajanja.

(6) Priklju¢no merilne omarice (PMO) se morajo namestiti na stalno dostopna mesta.

37. ¢len
(telekomunikacijsko omrezje)

(1) Na obmoc¢ju OPPN se nacrtuje dograditev telekomunikacijskega omrezja vklju¢no s posodobitvijo
oziroma nadomestitvijo obstojecih vodov in naprav skladno s pogoji gradnje telekomunikacijskega
omreZja in usklajeno s potekom ostale infrastrukture.

(2) Telekomunikacijsko omreZje se nacrtuje in izvede s sistemom kabelske kanalizacije. Kabelska
kanalizacija mora biti zadostno dimenzionirana, da bo moZno izvajati tudi prihodnje posodobitve in
povecanja zmogljivosti. Iz obstojecih telekomunikacijskih vodov se predvidi gradnja novih odcepnih
prikljuckov razvodom telekomunikacijskih kablov do posameznih stavb.

(3) Predvidi se vgradnja kablov, ki zagotavljajo prenos digitalnih in analognih signalov.

(4) Telekomunikacijska omrezja razli¢nih upravljavcev morajo potekati medsebojno usklajeno. Prav
tako je treba upoStevati poteke drugih vodov in naprav gospodarske javne infrastrukture. Pri tem je
treba uposStevati minimalne medsebojne odmike, pravila krizanja ter ostale tehni¢ne pogoje
upravljavcev.

(5) Pri gradbenih posegih je treba predvideti morebitno prestavitev ali zasc¢ito obstojece kabelske
kanalizacije.

38. clen
(vodovodno omrezje)

(1) Vodna oskrba je predvidena s prikljuCevanjem na obstojece javno vodovodno omreZje, skladno s
pogoji upravljavca javnega vodovodnega omrezja. Potek vodovodnega omreZja je predviden v
cestnih telesih z izgradnjo novega vodovoda NL DN 150 mm, NL DN 100 mm in NL DN 80 mm z
vzankanjem omreZja za zagotovitev kroZenja vode in za potrebe priklju¢evanja predvidenih
objektov in zunanje poZarne varnosti.

(2) Najavnem vodovodnem omreZju je treba izvesti podzemne hidrante.

(3) Vodovodno omreZje je treba izvesti iz duktilne (nodularne) litine (NL).

(4) Tlak v javnem vodovodnem omreZju mora biti 2,5 - 5,5 bar.

(5) Skladno s predpisi mora biti na javni vodovod priklju¢ena vsaka stavba ali inZenirski objekt posebej,
zanje pa mora biti zagotovljeno merjenje porabe pitne vode z obracunskim vodomerom. Za
posamezne dele stavb (stanovanjske in poslovne) mora biti zagotovljeno merjenje porabe pitne
vode z loCenim obracunskim vodomerom. Upravljavec javnega vodovodnega omreZja tehnicne
pogoje za prikljucitev objektov na javno vodovodno omrezje doloci in potrdi v postopku izdelave
projektne dokumentacije za prisoditev gradbenega dovoljenja (DGD).

39. ¢len
(kanalizacija)

(1) Predvidena je izvedba kanalizacijskega omrezja v locenem in gravitacijskem sistemu preko nove
fekalne kanalizacije v obstojeco javno fekalno kanalizacijo s kon¢nim iztokom na Centralno Cistilno
napravo Koper (CCN). Zasnova javnega kanalizacijskega omreZja povzema obstoje¢o javno
kanalizacijsko omreZje ter reSitve izgradnje nove fekalne kanalizacije, skladno z:

- Naértom sekundarnega kanalizacijskega omreZja Skofije II. faza, nedokonéano iz Skofije 2.
Faza-II. etapa (Isan 12 d.o.o., $t. projekta 96/10 in 29/20, PZI);



- Naértom izgradnje kanalizacijskega sistema na obmoc¢ju aglomeracije Skofije, 2. Sklop (ISAN 12
d.o.o., St. projekta 95/17, PZI);

- Nadrtom prestavitve ceste za Plavje s priklju¢kom na drzavno cesto - obmod¢je Spodnje Skofije
(PS Prostor d.o.o, st. projekta NG/047-2019, DGD);

- Naértom rekonstrukcije lokalne ceste LC 177 061 Skofije-Tinjan (PS Prostor d.o.0., §t. projekta
NG/044-2009).

(2) Vse stavbe se morajo prikljuciti na javno fekalno in meteorno kanalizacijo.

(3) Zasnova kanalizacijskega omreZja nacrtuje usklajen potek meteorne in fekalne kanalizacije v javnih
cestah.

(4) Prikljucitev komunalne odpadne vode iz predvidenih gradenj na kanalizacijo je treba izvesti tako, da
ne bo prihajalo do poplavitve teh gradenj s strani javne kanalizacije.

(5) Kanalizacijsko omreZje je treba projektirati in izvesti vodotesno, da bo preprecen vtok meteorne
vode v fekalno kanalizacijo, in s takim temeljenjem, da ne bo prihajalo do posedanja in deformacij
kanalizacije. Pri gradnji je treba zagotoviti varnostni odmik in razmik ostale komunalne
infrastrukture min. 1,50 m levo in desno od osi kanalskega voda. Vertikalni odmiki od kanalizacije in
ostalih komunalnih vodov morajo biti min. 0,50 m. Kadar minimalnih pogojev pri vzporednem
poteku in krizanju ni mogoce zagotoviti, se odmike podrobneje uskladi. Na mestih, kjer poteka javna
kanalizacija, ni dovoljena zasaditev z grmovjem in drevjem v razdalji min. 2,00 m od osi kanalov,
oziroma z rastlinami, ki imajo agresivni koreninski sistem. Trasa javnega kanalizacijskega omrezja
na obmocju OPPN mora biti dostopna za vozila upravljavca za potrebe vzdrzevanja in ¢iSCenja.

(6) Obmocje OPPN je z vidika odvajanja fekalnih odpadnih vod razdeljeno na tri funkcionalne enote:

- Obmoc¢je za Zadruznim domom (enota KC-25-P#) se prikljucuje na predvideni nov fekalni
kanal FF in FE v smeri ¢rpali$¢a C1 Skofije. Od tu naprej se fekalne vode preko tla¢nega voda
vodijo do primarnega fekalnega kolektorja v smeri CCN Koper. Prikljucitev je pogojena z
izgradnjo novih fekalnih kanalov FF in FE.

- Obmocdje nad Solo (enote 17-P#1, 17-P#2, 17-P#3) je razdeljeno na dve podenoti. S severnega
dela se fekalne odpadne vode vodijo v smeri predvidenega krajevnega zbirnega fekalnega
kanala FT 12. Prikljucitev je pogojena z izgradnjo fekalnega kanala FT 12. Z juZnega dela se
bodo fekalne odpadne vode vodile v zbirni fekalni kanal v sklopu juZne obvozne ceste Skofije,
pri cemer bo konc¢ni potek trase in priklop na obstojece kanalizacijsko omreZje doloCeno s
podrobnejso projektno resitvijo in loceno dokumentacijo. Prikljucitev je pogojena z izgradnjo
obvozne ceste in/ali spremljajoce gospodarske javne infrastrukture.

(7) Fekalne odpadne vode se morajo iz individualnih stavb prikljucevati preko fekalnega priklju¢nega
kanala v javno fekalno kanalizacijo. Na javno kanalizacijsko omrezje je dovoljeno priklju¢evati samo
odpadne vode, ki ustrezajo doloc¢ilom predpisov. Na obmocju je pretezno predvidena stanovanjska
raba z moZnimi javnimi, oskrbnimi, poslovnimi in storitvenimi dejavnosti, ki ne bodo proizvajale
posebnih odpadnih vod. V primeru, da komunalne odpadne vode ne ustrezajo parametrom
predpisov, jih je treba predhodno odistiti. Talne reSetke iz kurilnic, zunanjih povrs$in in skladis¢
nevarnih snovi ni dovoljeno prikljucevati na interno fekalno kanalizacijo z iztokom v javno
kanalizacijsko omreZje s kon¢nim iztokom na CCN.

(8) Resitev odvajanja meteorne odpadne vode nacrtuje kombiniran nacin odvajanja in ravnanja z
meteorno vodo, in sicer:

- znaravnim pronicanjem v tla na minimalno 30 % povrs$ine gradbene parcele (ras¢en teren);

-z zadrZevanjem in/ali sekundarno rabo Ciste meteorne vode na gradbeni parceli (rezervoarji
za zalivanje, sanitarno vodo ipd.) ter

-z odvajanjem preostanka/presezka meteornih vod v javno meteorno kanalizacijo.

(9) Meteorne vode se morajo preko nove meteorne kanalizacije odvajati v smeri obstojecih odprtih
meteornih odvodnikov, ki se morajo ohranjati. OPPN nacrtuje odvajanje meteornih vod v razlicne
meteorne odvodnike, in sicer:

- Meteorne vode z dela Obmocja 1, ki viSinsko pada proti severu, se preko nove meteorne
kanalizacije usmeri v zbirni meteorni kanal, ki je nacrtovan v okviru predvidene rekonstrukcije
lokalne ceste LC 177 061 Skofije-Tinjan (3t. projekta NG/044-2009, PS Prostor d.0.0.) s
kon¢nim iztokom v naravni meteorni odvodnik (obstoje¢i odvodni jarek proti hudourniski
grapi).

- Meteorne vode z dela Obmocja 1, ki terensko pada proti jugu, se preko nove meteorne
kanalizacije odvaja v smeri hudourniSke grape, ki poteka v pobo¢ju juzno od naselja, oziroma v



meteorno kanalizacijo predvidene juZne obvozne ceste naselja Skofije, pri ¢emer bosta kon¢ni
potek trase in iztok doloCena s podrobnejSo projektno resitvijo in loceno dokumentacijo.
Prikljucitev je pogojena z izgradnjo obvozne ceste in/ali spremljajoCe gospodarske javne
infrastrukture.

- Meteorne odpadne vode z Obmocja 2 se preko novih meteornih kanalov spelje proti
Skofijskemu potoku.

(10) Ciste meteorne vode je treba voditi v interno meteorno kanalizacijo preko peskolovov.
Meteorne odpadne vode s povrsin, ki so onesnaZene z olji, je treba pred iztokom v meteorni
odvodnik ocistiti v lovilcih olj in mascob.

(11)  Projektne resitve ne smejo poslabsati obstojeCih odvodnih razmer meteornih voda na obmocju
in obmo¢jih dolvodno. Za ohranitev ustreznih odto¢nih razmer meteornih odvodnikov in
preprecevanje erozije je treba izvesti zasc¢itne in omilitvene ukrepe, kot so protierozijska zascita
iztoka, umirjevalni bazeni, razlivna plos¢ad, kaskadni izpusti ipd.

(12) Odvajanje meteornih voda je treba nacrtovati tako, da bo koli¢ina odvajane vode v meteorno
kanalizacijo ¢im manjSa in da bo v ¢im vedji moZni meri zmanj$an hipni odtok vode v kanalizacijo
oziroma meteorni odvodnik. Za to je treba na gradbeni parceli posamezne stavbe:

- zagotoviti minimalno 30 % zelenih povrsin na ras¢enem terenu;

- nacrtovati ureditve za zadrZevanje meteornih voda in sekundarno rabo meteorne vode
skladno z dolo¢ili in pogoji 52. ¢lena odloka, in sicer zadrZevalnega bazena, vodnega zbiralnika
ali primerljivega objekta ustrezne dimenzije s prelivom viSka vode v meteorno kanalizacijo.

Pogoji tega odstavka veljajo za nove gradnje. Skladnost gradnje z dolo¢ili tega odstavka in tehni¢ne

reSitve za dosego teh pogojev je treba prikazati v projektni dokumentaciji za pridobitev

gradbenega dovoljenja.

40. Clen
(zbiranje odpadkov)

(1) Zbiranje in odvoz odpadkov se ureja skladno s predpisi in pogoji pooblaStenega izvajalca
gospodarske javne sluzbe odvoza komunalnih odpadkov.

(2) Zbirna oziroma odjemna mesta ter zbiralnice za lo¢eno zbiranje odpadkov morajo biti umesc¢eni in
urejeni tako, da so dostopni za specialna vozila za odvoz odpadkov z dovoljeno skupno
obremenitvijo 28t, da je moZno redno ciSCenje in ob upoStevanju higienskih, funkcionalnih in
estetskih zahtev kraja oziroma SirSe ureditve. Zbirna oziroma odjemna mesta morajo biti urejena na
utrjeni povrsini z urejenim odvodnjavanjem meteornih odpadnih vod.

(3) Na obmocju OPPN se bo izvajalo zbiranje odpadkov po sistemu »od vrat do vrat« ter v zbiralnicah za
loc¢eno zbiranje odpadkov, pri Cemer morajo biti zagotovljeni naslednji pogoji:

- Individualni zabojniki za zbiranje po sistemu »od vrat do vrat« morajo biti nameSceni na
investitorjevi parceli in/ali objektu, tako da so dostopni za odvoz odpadkov s specialnim
vozilom izvajalca javne sluZbe skupne teZe 28 t (zbirno mesto=odjemno mesto). Ce zbirno in
odjemno mesto nista na istem prostoru, so uporabniki dolzni zabojnike na dan odvoza dostaviti
na odjemno mesto. Lokacija odjemnega mesta je lahko oddaljena najvec¢ 2 m od transportne poti
komunalnega vozila.

- Posamezna zbiralnica za loCeno zbiranje odpadkov, ki je namenjena za prepuscanje odpadkov
vsem izvirnim povzrociteljem komunalnih odpadkov na doticnem obmocju, je namenjena za
najve¢ 300 prebivalcev. Zbiralnica se postavi na javnih povrSinah oziroma zemljiS¢u v lasti
obcine, izjemoma pa tudi na zemljiS¢u v lasti drugih oseb, Ce je z njihove strani pridobljeno
ustrezno soglasje za postavitev zbiralnice. Dopustna je postavitev zbiralnic za lo¢ene frakcije v
objektu ali izven objekta ali ureditev podzemnih odjemnih zbiralnic. V zunanji ureditvi zbiralnic
se predvidi ograditev z ograjo (panelna in/ali pocinkana) viSine 2,20 m ter ozelenitev (okrasne
grmovnice). Ozelenitev se izvede z izvedbo gredice Sirine min. 0,70 m, nasutjem zemljine in
zasaditvijo rastlin.

(4) Odjemna mesta morajo biti opremljena s tipiziranimi posodami. Vrsto, tip in Stevilo posod se doloci
v sodelovanju s poobla$¢enim izvajalcem gospodarske javne sluzbe odvoza odpadkov glede na
velikost, zmogljivost in namembnost stavb ter predvidene koliCine in vrste odpadkov, pri cemer se
uposteva naslednje pogoje:



- Odpadke po sistemu »od vrat do vrat« se zbira v zabojnikih predvidene prostornine max. 240 1,
in sicer lo¢eno za meSane komunalne odpadke (preostanek odpadkov), bioloske odpadke in
odpadno embalazo. Prostor za posamezni zabojnik meri cca 0,65x0,75 m (brez izvlec¢ne poti).

-V zbiralnicah se zbirajo frakcije v zabojnikih predvidene prostornine 1100 ], in sicer lo¢eno za
papir in karton, odpadno embalaZo ter steklo. Prostor za posamezni zabojnik meri cca 1,5x1,4 m
(brez izvleCne poti).

41. ¢len
(javna razsvetljava)

(1) Javna cestna in uli¢na mreZa ter druge javne povrSine morajo biti opremljene z javno razsvetljavo
skladno s predpisi.

(2) Napajanje sistema javne razsvetljave se delno izvede iz obstojecih vej javne razsvetljave, delno pa se
izvedejo nova prizigaliS¢a z ustreznimi merilnimi mesti porabe elektricne energije. Za razvod se
uporabi tipizirane kabelske preseke 5x10mmz2.

(3) Javna razsvetljava mora imeti lasten razvod kabelske kanalizacije, pri ¢emer je smiseln potek
vzporedno s trasami elektroenergetskega kabelskega razvoda. Vodi javne razsvetljave se ne smejo
uvledi v kabelske jaSke elektroenergetskega razvoda.

(4) Za izvedbo javne razsvetljave se uporabi tipske elemente, ki se uporabljajo na obmocju Mestne
obc¢ine Koper, skladno s tehnoloSkimi normativi, normativi glede ustrezne osvetljenosti in
svetlobnega onesnazevanja.

42. Clen
(ogrevanje in hlajenje stavb ter uc¢inkovita raba energije v stavbah)

(1) Pri projektiranju stavb v obmocju OPPN je treba upoStevati predpis, ki ureja ucinkovito rabo
energije v stavbah.

(2) Novogradnje je treba nacrtovati z vgradnjo sodobnih energetsko var¢nih in okolju prijaznejsih
energetskih sistemov.

(3) Daljinski sistem ogrevanja in toplovodne oskrbe ni predviden.

(4) V primeru potreb po oskrbi uporabnikov s plinom, je le-ta do izgradnje plinovodnega omreZzja
mozna s postavitvijo lokalne ali individualne oskrbe z UNP plinom iz plinohramov. Ob izgradnji
plinovodnega omreZje zemeljskega plina se oprema za lokalno oskrbo ostrani, objekt pa se prikljuci
na plinovodno omrezje.

(5) Hlajenje stavb se zagotavlja individualno.

(6) UmesScanje, oblikovanje in tehnic¢ne reSitve stanovanjskih stavb morajo zagotavljati izpolnjevanje
standardnih zahtev glede osoncenosti notranjih prostorov ter z vidika u¢inkovite rabe energije v
stavbah.

43. Clen
(grajeno javno dobro)

Grajeno javno dobro predstavljajo javne prometne in zelene povrsine in so prikazane na graficnem
nacrtu $t.8 Nacrt parcelacije s prikazom javnega dobra.

VI RESITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO VAROVANJE KULTURNE DEDISCINE, VAROVANJE
OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJAN]JE NARAVE

44. Clen
(splosna dolocila za varovanje okolja)

(1) Varovanje okolja je treba zagotavljati v vseh fazah prostorske ureditve: pri nartovanju, izvedbi in
obratovanju oziroma pri kon¢ni uporabi ureditev.



(2) Na obmocju so predvidene dejavnosti, ki ne bodo povzrocale vplivov in emisij v okolje nad
dovoljenimi vrednostmi glede na opredeljeno namensko rabo obmocja in sosednjih obmocij.

45. ¢len
(varovanje kulturne dediscine)

(1) Na obmo¢ju OPPN se nahaja enota kulturne dedi$¢ine Spodnje Skofije - Trasa Zeleznice Trst-Pore¢
od Skofij do Bertokov ESD 28579 (profana stavbna dedi$¢ina), v vplivnem obmoéju pa enota
kulturne dedi$¢ine Spodnje Skofije - pokopali$¢e ESD 17075 (memorialna dedi$¢ina).

(2) Pri nacrtovanju OPPN je treba uposStevati celostno ohranjanje kulturne dediscine, ki pomeni
zagotavljanje nadaljnjega obstoja in obogatitve dediS¢ine, njeno vzdrZevanje, obnovo, prenovo,
uporabo in oZivljanje.

(3) Pri nacrtovanju OPPN je treba upostevati splosna dolocila za varstvo arheoloskih ostalin, in sicer:

- Zaradi varstva arheoloskih ostalin je treba Zavodu za varstvo kulturne dedisc¢ine Slovenije
skladno s predpisi s podrocja varstva kulturne dedis¢ine omogociti dostop do zemljisc, kjer se
bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. Lastnik
zemljiS¢a/investitor/odgovorni vodja naj o dinamiki gradbenih del obvesti pristojno obmoc¢no
enoto Zavoda za varstvo kulturne dediscine Slovenije vsaj 10 dni pred pricetkom zemeljskih
del.

- Ob vseh posegih v zemeljske plasti velja obvezujo¢ splo$ni arheoloski varstveni rezim, ki
najditelja/lastnika zemljiS¢a/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju arheoloske
ostaline zavezuje, da najdbo zavaruje nepoSkodovano na mestu odkritja in o najdbi takoj
obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dedi$¢ine Slovenije, ki situacijo
dokumentira v skladu z dolocili arheoloske stroke. V primeru odkritja arheoloskih ostalin, ki
jim grozi nevarnost poskodovanja ali unicenja, lahko pristojni organ to zemljiS¢e z izdajo
odlo¢be doloci za arheoloSko najdisce, dokler se ne opravijo raziskave arheoloskih ostalin,
oziroma se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemlji$c¢a, ki ogroZa obstoj arheoloske
ostaline.

46. Clen
(varstvo pred hrupom)

(1) Pri projektiranju, gradnji in obratovanju morajo projektanti, izvajalci in investitorji upostevati
doloc¢be o maksimalnih dovoljenih ravneh hrupa za IIl. obmodje varstva pred hrupom.

(2) Za preprecitev prekomerne obremenitve okolja s hrupom zaradi gradnje je treba izvesti naslednje
ukrepe:

- gradnja samo v dnevnem c¢asu;

- uporaba delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami
za hrup gradbenih strojev po Pravilniku o emisiji hrupa strojev, ki se uporabljajo na prostem;

- izvedba zaScitnih polnih varovalnih ograj za zascito varovanih obmocij v primeru preseganja
mejnih vrednosti.

(3) Skladno s predpisi je v primeru ugotovljene prekomerne obremenjenosti varovanih prostorov s
hrupom iz okolice treba v okviru izdelave projektne dokumentacije nacrtovati tudi ukrepe
protihrupne zas¢ite. [zvedba protihrupnih ukrepov je obveza investitorja.

(4) Toplotne ¢rpalke, klimatske sisteme in drugo tehnoloSko opremo, ki povzroca hrup, se mora v
prostor in/ali na objekte umescati tako, da ne bodo motece vplivali na kakovost bivalnega okolja
oziroma bivalne prostore.

47. Clen
(varstvo zraka)

(7) Za preprecitev ali zmanjSanje emisij v zrak med gradnjo je treba:
- zrednim vlazenjem odkritih povrSin preprecevati praSenje z gradbisca v okolico;
- (istiti transportna vozila pri voZnji z obmocja gradbisca, prekrivati sipke tovore pri transporti
in vlazenje transportnih poti (vstopno-izstopne tocke), da se preprecuje raznos gradbenega
materiala z obmocja gradbiS$ca s transportnimi sredstvi;



- uporabljati samo tehni¢no brezhibno gradbeno mehanizacijo in vozila skladno z standardi in
emisijskimi normativi.
(8) Na obmocju OPPN so prepovedane dejavnosti, ki povzrocajo emisije v zrak iz tehnoloskih procesov.
(9) Za omejevanje emisij v zrak se uposStevajo pogoji in dolocila 27. ¢lena odloka.

48. Clen
(varstvo tal in voda)

(1) Obmocje OPPN se ne nahaja na vodovarstvenem obmocju.

(2) Varstvo tal in voda pred onesnaZenjem zaradi razlitja ali raznosa nevarnih snovi je treba zagotoviti
med izvajanjem gradnje in obratovanjem z ustreznim nacinom gradnje in tehni¢nimi reSitvami.
Podrobneje morajo biti ukrepi in resitve obdelani v projektni dokumentaciji (DGD, PZI).

(3) Tehnicne resitve in ukrepe za varstvo tal in vodnih virov pred onesnaZenjem je treba zagotavljati
skladno z doloc¢ili 39. ¢lena odloka.

(4) V projektni dokumentaciji morajo biti obdelani in prikazani vsi ukrepi, s katerimi bodo prepreceni
Skodljivi vplivi na stanje voda in vodni rezim. Prav tako je treba nacrtovati resitve za varcno in
smotrno rabo pitne vode skladno s sodobnimi tehnoloskimi resitvami. K temu so zavezani javni in
zasebni investitorji.

(5) V casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe in tako organizacijo na gradbi$c¢u, da bo
prepreceno onesnaZevanje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi transporta, skladiS¢enja in uporabe
tekocih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod zagotoviti takojsnje ukrepanje za
to usposobljenih delavcev. Vsa zacasna skladi$ca in pretakali§¢a goriv in maziv ter drugih nevarnih
snovi morajo biti zaSCitena pred moznostjo izliva v naravno okolje.

(6) Po koncani gradnji je treba odstraniti vse za potrebe gradnje postavljene provizorije in odstraniti
vse ostanke deponij. Vse z gradnjo prizadete povrsSine je treba obnoviti v prvotno stanje oziroma jih
ustrezno urediti.

(7) Vse morebitne izpuste v okolje je treba zasnovati tako, da bo prepreceno Skodljivo delovanje voda
na okoliSki teren, obstojece in predvidene objekte.

(8) Zagotovljena mora biti zasc¢ita tal pred erozijo in Skodljivim delovanjem meteorne vode na obmocju
OPPN in obmoc¢jih dolvodno od njega. Posegi in ureditve morajo v najvecji meri ohranjati obstojece
geomorfoloske karakteristike terena, predvsem pa ne smejo povzrocati dodatnih obremenitev,
destabilizacije terena ali potencialnih erozijskih zaris¢. Podrobneje so pogoji za zascito tal pred
erozijo in plazenjem opredeljeni v 51. in 52. ¢lenih odloka.

(9) V najvecji mozni meri naj se ohranja obstojece izvire in obstojece geomorfoloSke karakteristike
terena.

(10) V primeru ureditve otroSkega igriS¢a je treba pred njegovo ureditvijo ugotoviti stopnjo
onesnaZzenosti tal in zagotoviti, da bodo tla na obmocju ustrezala kriterijem skladno s predpisi.

49. Clen
(ohranjanje narave)

Na obmo¢ju ni naravnih vrednot, zavarovanih obmocij ali obmocij pomembnih za ohranjanje biotske
raznovrstnosti.

VII. RESITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NRAVNIMI IN DRUGIMI
NESRECAMI, VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM

50. ¢len
(resitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrecami)

(1) Na obmocju ni objektov ali ureditev za obrambo.

(2) Pri izdelavi projektne dokumentacije in gradnji je treba uposStevati veljavno zakonodajo in predpise
v zZvezi z naravnimi omejitvami (erozivnost ter plazovitost terena) in potresno ogroZenostjo ter v
projektni dokumentaciji temu primerno prilagoditi tehnic¢ne resitve gradnje.



(3) Obmocje lezi na potresno manj ogroZenem obmocju. Lokacija ni ogrozena zaradi poplav ali visoke
podtalnice.

51. ¢len
(resitve in ukrepi za zasc¢ito pred erozijo in plazenjem)

(1) Obmocje je opredeljeno kot erozijsko obmocje zahtevnih zascitnih ukrepov in plazljivo obmocje. Za
celotno ureditveno obmocje mora biti pri gradnji in posegih v prostor urejeno odvodnjavanje ter
izvedba vklopov in nasipov v ustreznem naklonu ali s podpornimi in opornimi ukrepi. Omejitve in
prepovedi za posege v prostor so dolocene v veljavni zakonodaji s tega podrocja, Se zlasti pa je treba
pri nac¢rtovanju in izvajanju posegov v prostor upostevati sledece:

vsi posegi se morajo izvajati tako, da se ne pospesuje erozije in oblikovanja hudournikov;
zemeljska dela ne smejo dodatno obremenjevati zemljis¢ ali destabilizirati pobocij;
prepovedano je zasipavanje izvirov kakor tudi neutrjena nasipavanja z odkopnim ali
odpadnim materialom;

prepovedano je omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospeSevanje erozijske moci voda in
slabsanja ravnovesnih razmer;

s posegi se ne sme povzrociti zamakanja zemljiS¢ ali dviga nivoja podzemnih voda.

(2) UposStevanje pogojev za zascito pred erozijo in plazenjem iz predhodnega odstavka tega Clena je
obvezno pri vseh posegih v prostor, to je pri gradnji stavb, zunanjih ureditvah in gradnji objektov in
naprav gospodarske javne infrastrukture, in sicer v vseh etapah gradnje od nac¢rtovanja, izvajanja do
obratovanja in uporabe.

52. ¢len
(geotehni¢ni pogoji gradnje in odvodnjavanja)

(1) Geolosko-geomehansko in hidrogeolosko porocilo (St. elaborata 82064, GeoinZeniring d.o.o., 2021)
obmocje OPPN glede na inZenirsko geoloske danosti ter geomehanske znacilnosti tal razdeli na tri
cone, ki so prikazane na grafi¢nem nacrtu St. 7 Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo
pred naravnimi in drugimi nesre€ami, in za katere so podani razli¢ni geotehnic¢ni pogoji gradnje:

Teren v coni A je stabilen in primeren za gradnjo. Objekte se temelji v fliSno podlago, ob
enakomerni debelini pa lahko tudi v sloj gline in melja, da ne pride do prevelikih diferencialnih
posedkov. V primeru izvedbe posegov v debelejsih plasteh preperine je treba ustrezno
prilagoditi in za$cititi vkope in urediti drenaZzo. MoZen je dotok zalednih podtalnih voda v
izkope za temelje, kar je treba upostevati pri zasciti izkopanega terena in temu prilagoditi
gradnjo.

Teren v coni B je stabilen in primeren za gradnjo. Objekte se temelji v fliSno podlago.

Cona C je primerna za gradnjo, vendar zaradi strmejSega terena bolj izpostavljeno eroziji, s tem
pa so zahtevnejSe tudi razmere za gradnjo, zlasti z vidika vecjih vkopov v pobocje in njihove
zaScite pred erozijo in plazenjem.

(2) Pri gradnji je treba upoStevati naslednje pogoje:

Treba se je izogibati temeljenju deloma na nasutju ali glinasti preperini ter deloma na
kamninski podlagi oziroma deloma na nasutju in deloma na glinasti zemljini.

V primeru, da objekt ni podkleten in ni mogoce celovito temeljenje v fliSu, ampak deloma v
zemljini, se poglobi izkop in zemljino nadomesti z vsaj 0,5 m tamponskega nasipa.

Vkopne brezine v fliSu se izvedejo v zacasnem naklonu 2:1 (stalnem 1:1), v glini in gruscu pa v
1:1 (stalnem (2:3).

Na strmejSem terenu je pri izvedbi nasipov treba podlago stopniciti, po moZnosti do fliSne
podlage.

Nasutja je treba izvesti v trajnem naklonu najveC 2:3 ter zatraviti oziroma zascititi z
biotorkretom. Vecje naklone brezin je mozno izvesti ob dodatni zasciti (podporni zidovi,
kamnite zloZbe, rolirana brezina, armirana zemljina ipd.).

Podporni zidovi morajo biti temeljeni v fliSno kamnino in zaledno drenirani preko drenaz in
izcednic, pri Cemer izcedne vode ne smejo ogrozati sosednjih obmocij in objektov.



(3) Ker so tla slabo prepustna in ne omogocajo dobrega ponikanja, izvedba ponikalnih objektov ni
dopustna, z izjemami, ki jih dopusca 60 clen odloka.

(4) Preko zadrzevanja viSkov meteornih voda je moZen razprsSen izpust v teren ali koncentriran izpust
v obstojece hudourniSke struge, pri Cemer je treba zagotoviti ustrezno protierozijsko zas¢ito in ne
smejo biti ogroZena obmocja dolvodno.

(5) Za zmanjSevanje koli¢in in hipnega odtoka meteornih voda se ob neugodnih pogojih ponikanja in
vododeficitarnost obmocja gradijo zadrzevalniki meteorne vode za koriScenje le-te v sekundarne
namene (zalivanje, sanitarna voda), ki sluZijo tudi kot zadrZevalniki viskov vode ob nalivih in po
potrebi pocCasen/zakasnjen izpust neizrabljene vode v odvodni sistem. ZadrZevalne objekte se
dimenzionira na podlagi standardiziranih metod in meteoroloskih podatkov, in sicer za zadrzevalni
volumen 60-minutnega naliva: 54 mm oz. 149 1/s/ha.

53. ¢len
(resitve in uKkrepi za varstvo pred pozarom)

(1) Predvidena zazidava in ureditev mora skladno z veljavnimi predpisi zagotavljati:

- potrebne odmike med objekti oziroma potrebne protipozarne locitve za omejevanje Sirjenja
ognja med objekti ob pozaru;

- pogoje za varen umik ljudi in premoZenja;

- neovirane in varne dostope, dovoze in delovne povrsine za intervencijska vozila ter

- vire za zadostno oskrbo z vodo za gasenje.

(2) Hidrantno omreZje mora skladno s predpisi zagotavljati zadostne koli¢ine vode za gaSenje, ustrezne
medsebojne odmike in dostopnost, zagotovljena mora biti tudi izmenjava vode. Obmocje bo
oskrbovano s poZzarno vodo preko novega hidrantnega omrezja skladno s potekom novega javnega
vodovodnega omreZja po predvideni cestni mrezi.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE

54. ¢len
(etapnost izvedbe)

(1) Gradnja lahko poteka etapno po posameznih funkcionalnih in/ali prostorskih sklopih.

(2) Moznosti izvedbe in s tem casovna dinamika etapnosti je pogojena s pogoji komunalnega
opremljanja zemljiS¢ v smislu navezav in prikljucevanja na obstojeca omreZja gospodarske javne
infrastrukture v SirSem prostoru, njene rekonstrukcije oziroma izgradnje manjkajocih odsekov.
Glede na stanje obstojeCe infrastrukturne mreze so podane naslednje moZnosti:

Obmocje 1

- Prvaizvedbena etapa je PEUP 1.4.

- Zizgradnjo fekalnega kanala FT 12 je pogojena realizacija PEUP 1.1.1, PEUP 1.2.1 in PEUP 1.3.1.

- PEUP 1.6 predstavlja samostojno izvedbeno etapo. Z izgradnjo juzZne obvozne ceste naselja
Skofije in spremljajo¢e gospodarske javne infrastrukture (PEUP 1.6) je pogojena realizacija
PEUP 1.1.2, PEUP 1.2.2, PEUP 1.3.2 in PEUP 1.5.

Obmocje 2

- PEUP 2.5 in PEUP 2.6 se lahko izvedeta samostojno in neodvisno od drugih izvedbenih etap.

- 7 izgradnjo fekalnega kanala FE in FF je pogojena realizacija PEUP 2.1, PEUP 2.2, PEUP 2.3 in
PEUP 2.4.

(3) Vsaka izvedbena etapa mora tvoriti prostorsko in funkcionalno celoto ter ne sme ovirati ali
prejudicirati izvedbe drugih predvidenih etap, objektov in ureditev. Etapnost izvedbe mora
upostevati tudi smiselno prilagajanje obstoje¢im razmeram v prostoru, da ne bo povzrocen skodljiv
vpliv na vodni rezim in stanje voda, da se trajno ne poslabsajo pogoji bivanja in delovanja obstojecih
uporabnikov ter da bodo motnje zaradi izvedbe samih del ¢asovno in po u¢inkih minimalizirane.

(4) Zacetna faza realizacije (posameznega sklopa) OPPN je izvedba parcelacije za umestitev
infrastrukturnih koridorjev. Socasno ali po izvedbi parcelacije za umestitev infrastrukturnih
koridorjev bo treba izvesti komasacijski postopek.



(5) Prva gradbena faza (celote ali posameznega prostorskega sklopa) obsega gradnjo in ureditev
gospodarske javne infrastrukture za komunalno opremo obmocja. Pred vzpostavitvijo komunalne
opreme stanovanjska gradnja ni mozna, lahko pa dela potekajo so¢asno.

(6) Umestitev stavb v prostor v smislu upoStevanja regulacijskih elementov in drugih odmikov tega
odloka bo moZna na podlagi umestitve predvidenih ulic v prostor, in sicer minimalno njihove
zakolicbe.

(7) Ne glede na dolocila cetrtega odstavka tega Clena se pred izvedbo komunalne opreme (dela)
obmocja lahko izvajajo posamezne gradnje v primerih, Ce:

IX.

Gre za gradnjo objekta, ki za svoje delovanje in uporabo ne zahteva ali pogojuje komunalne
opreme oziroma Koristi obstojece prikljucke.

Imajo veljavno gradbeno dovoljenje, ki je bilo izdano pred uveljavitvijo OPPN, in je objekt
skladen s predhodno veljavnim prostorskim aktom.

Je gradnja skladna z dolo¢ili in graficnim nac¢rtom OPPN in je objekt mozno zacasno prikljuciti
na obstojeCa omreZja gospodarske javne infrastrukture, pri ¢emer so vsi s tem povezani stroski
breme investitorja.

Investitor se v vseh zgoraj navedenih primerih zaveZe, da bo predmetni objekt ob izvedbi
komunalne opreme obmocja prikljuen na nova omrezja gospodarske javne infrastrukture skladno
z dolocili OPPN.

(8) Sklopi vecstanovanjskih stavb se lahko izvajajo etapno ob upoStevanju naslednjih pogojev:

Na Obmocju 1 se lahko veclstanovanjske stavbe izvajajo posamicno, pri ¢emer pa mora biti
ustrezno zasnovana tehnicna reSitev gradnje podzemne(-ih) etaZ(e), prikljuevanja na
gospodarsko javno infrastrukturo ter zunanje ureditve, ki bo omogocala nemoteno in varno
obratovanje in uporabo objektov v prvi in vseh nadaljnjih etapah. Tehni¢ne reSitve morajo
omogocati etapno realizacijo, pri cemer vse nadaljnje faze izvedbe ne smejo bistveno vplivati na
pogoje bivanja, uporabe in delovanja predhodno izvedenih ureditev.

Na Obmocju 2 se stavbni sklop vecstanovanjskih stavb s podzemno garazo lahko izvaja etapno,
pri ¢emer prva etapa predstavlja gradnjo skupne podzemne etaZe in ureditev trga na strehi
garaze, soCasno ali v nadaljnjih etapah pa se lahko izvedejo stavbe v nadzemnih etaZah.
Nadzemne stavbne sklope je moZno etapno izvajati po posameznih stavbnih enotah, kot so
prikazani v grafitnih nacrtih iz 2. ¢lena odloka. Etapnost izvedbe po posameznih etazah ni
dopustna.

DOPUSTNA ODSTOPANJA

55. ¢len
(dopustna odstopanja)

(1) Zasnovo ulitne mreZe in infrastrukturnih koridorjev, kot so prikazani graficnih nacrtih iz 2. ¢lena
odloka, je dopustno minimalno spreminjati, ¢e gre za prilagajanje stanju na terenu, novim tehni¢nim
in tehnoloskim spoznanjem za boljSe resitve komunalnega opremljanja, s katerimi pa se ne smejo
poslabsati prostorski in okoljski pogoji ali prejudicirati in ovirati bodoce ureditve, ob upostevanju
veljavnih predpisov za tovrstna omrezja in naprave. Pod enakimi pogoji je za izboljSanje stanja in
opremljenosti obmocja ter predvidenih ureditev mozno izvesti dodatna podzemna omreZja in
naprave.

(2) Zasnova javnih zelenih povrsin se lahko notranje podrobneje strukturira, ohranjati pa se morajo
zunanje konture obmocij. Dopustno je urejanje dodatnih (javnih, poljavnih ali zasebnih) zelenih
povrsin od prikazanih, ki se smiselno umestijo in poveZejo v celovito zasnovo.

(3) Dopustna odstopanja pri urejanju posameznih podrobnih enot urejanja prostora so dolocena v 17.-
31. ¢lenih odloka.

(4) OPPN za obmoc¢ji PEUP 1.6 in PEUP 2.6 opredeljuje izhodi$¢no prostorsko in prometno ureditev, ki
se lahko na podlagi podrobnejSega nacrtovanja reSitev, spremenjenih izhodis¢ ali novih dognanj
tudi spremenijo. Dopustne spremembe in odstopanja so moZni:

ob zagotavljanju enake ali izboljSane funkcionalne in prostorske zasnove, kot je nacrtovana s
tem OPPN in razvidna iz grafi¢nih nacrtov iz 2. ¢lena odloka;



- brez poseganja izven meje podenote oziroma ob ustreznem nacrtovanju vklopa v ureditve na
sosednjih obmodjih;

- brez poslabsanja prostorskih in okoljskih pogojev ali prejudiciranja in oviranja nacrtovanih
ureditev na sosednjih obmocjih ter

- obupostevanju pogojev tega odloka.

X. DRUGI POGOJI ZA IZVEDBO PROSTORSKIH POSEGOV

56. ¢len
(komunalna oprema in program opremljanja stavbnih zemlji$c)

(1) OPPN je skladno z zakonom s podrocja urejanja prostora podlaga za pripravo programa opremljanja
stavbnih zemlji$¢ na obmodju.

(2) Vzpostavitev komunalne opreme je nujni predpogoj za pricetek gradnje na obmocju OPPN oziroma
znotraj posameznih izvedbenih etap skladno s 54. clenom odloka.

(3) S programom opremljanja stavbnih zemljiS¢ se dolocCijo tudi zahteve, pogoji in mehanizmi za
nacrtovanje in izvajanje ukrepov za zadrZevanje meteornih voda in sekundarno rabo meteorne vode
na posameznih gradbenih parcelah iz dvanajstega odstavka 39. ¢lena odloka.

57. ¢len
(zacasna raba zemlji$c)

Do pricetka gradnje predvidenih stavb, objektov, naprav in ureditev se zemljis¢a lahko uporabljajo v
sedanje in druge namene, Ce to ne vpliva motece na sosednja zemlji$ca, funkcijo in urejenost obmocja
in ne onemogoca, ovira ali drugace pogojuje realizacije naCrtovanih posegov. Pod enakimi pogoji je
mozna zacasna raba dela zemljisS¢ tudi ob izvajanju posameznih etap predvidene gradnje, Ce je to
funkcionalno in varnostno izvedljivo in sprejemljivo.

58. ¢len
(obveznosti investitorjev in izvajalcev pri izvajanju prostorskega akta)

(1) Poleg splosnih pogojev odloka morajo investitorji in izvajalci posege na obmocju OPPN nacrtovati in
izvajati tako, da so le-ti ¢im manj moteci za okolico, da je ¢im manj omejeno funkcioniranje in
uporaba sosednjih objektov in povrsin in da ni ogroZeno okolje, Zivljenje ali premoZenje. Temu se
prilagodi etapnost, organizacijo in tehnologijo izgradnje ter obratovanje predvidenih posegov in
ureditev.

(2) Pri izvedbi rekonstruiranega skupinskega prikljucka na drzavno cesto mora biti med investitorjem
in upravljavcem drzavne ceste sklenjena pogodba za medsebojno ureditev vseh obveznosti v zvezi z
gradnjo na drzavni cesti. Zaradi gradnje ne smejo biti ogroZeni varnost prometa na drZavni cesti,
stabilnost ceste in njeni interesi ali moteno redno vzdrzevanje drzavne ceste. Upravljavec drzavne
ceste ne odgovarja za morebitne vplive drZavne ceste na tangirano obmocje. Morebitne ukrepe za
varovanje pred vplivi drZzavne ceste in promet mora zagotoviti investitor.

(3) Investitor bodoce javne fekalne kanalizacije mora podpisati Predpogodbo o primopredaji javne
kanalizacije z Mestno obc¢ino Koper in pristojnim upravljavcem javne kanalizacije ter podpisati
pogodbe o sluZnosti za gradnjo, rekonstrukcijo, upravljanje in vzdrZevanje kanalov, in sicer pred
izdajo soglasja k projektni dokumentaciji DGD, kar bo predstavljalo podlago za prevzem nove javne
kanalizacije v upravljanje in vzdrzevanje.

(4) Pri vseh posegih v prostor je treba upostevati ze podeljene vodne pravice (vodna dovoljenja ali
koncesije) in evidentirano posebno rabo vode. Za vse posege v prostor, ki bi lahko trajno ali zaCasno
vplivali na vode in vodni rezim oziroma za vsako poseganje v poseganje v vodne pravice za rabo
vode, je treba pridobiti ustrezna soglasja in urediti formalna razmerja s pristojnim organom.



X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

59. ¢len

(1) Upravni postopki pridobivanja gradbenega dovoljenja, pri katerih je bila na upravni organ oddana
popolna vloga pred uveljavitvijo tega odloka, se zaklju¢ijo po do tedaj veljavnih prostorskih
izvedbenih aktih.

(2) Po uveljaviti tega odloka pa se morajo morebitne naknadne spremembe tako pridobljenega
gradbenega dovoljenja nacrtovati skladno z dolo¢ili tega odloka, kar velja tudi za vse obstojece
stavbe in stavbe v fazi izgradnje.

60. clen
(zacCasne resitve urejanja odvajanja meteornih voda)

(1) V primeru posameznih gradenj iz petega odstavka 54. ¢lena odloka je za urejanje odvajanja
meteornih voda treba upostevati sledece pogoje:

Skladno z GeoloSko-geomehanskim in hidrogeoloskim porocilom (St. elaborata 82064,
GeoinZeniring d.o.0., 2021) izvedba ponikalnih objektov na obmo¢jih A in C ni dopustna.
Na obmo¢ju C je v primeru gradnje stanovanjskih hi$ ob izvedbi zadrZevalnikov moZen razprsen
izpust po pobocju ali koncentriran izpust v obstojece struge preko vkopanih cevi ali kanalet ob
pogoju, da so zagotovljene zadostne prostorske moznosti in da je zagotovljena varnost in
stabilnost niZje leZecih in sosednjih objektov.
Na obmoc¢ju B je pri projektiranju ponikalnih objektov treba upoStevati okvirni koeficient
ponikanja 5106 m/s. Voda naj ponika z uporabo tehnik zadrZevanja voda in pocasnega
ponikanja na zemljiS¢u. V najvefji moZni meri naj bo ohranjena sedanja infiltracija brez
poslab3anja stabilnostnih in erozijskih razmer na sosednjem zemljiS¢u. Glede na prostorske
moznosti se lahko izvede modularna ponikalna polja ali drenazne infiltracijske jarke ali pa enega
ali ve¢ okroglih ponikalnih vodnjakov, premera vsaj 1 m. Ponikalne in zadrzevalne objekte se
dimenzionira na podlagi povratnih dob za ekstremne padavine po Gumbelovi metodi (ARSO) za
padavinsko postajo LetaliSCe Portoroz s povratno dobo 10 let, in sicer za ponikanje 15-minutni
naliv (28 mm oz. 315 1/s/ha) in za zadrzevalni volumen 60-minutni naliv (54 mm oz. 149
1/s/ha). Pri dimenzioniranju ponikalnih objektov je zaradi pricakovanega zmanjSanja
prepustnosti maticnega kamnine treba dodatno upostevati varnostni faktor F=2,0.
Mesto ponikanja mora biti dolo¢eno skladno z minimalnimi odmiki ali z vedjimi, Ce je to
potrebno za preprecitev erozije, plazljivosti, zamakanja ali notranje erozije:
o noben del obmocja odvajanja v tla ne sme biti manj kot 4,00 m oddaljen od najbliZje
toCke blizjega bivalnega obmocja;
o noben del obmoc¢ja odvajanja ne sme biti manj kot 4,00 m oddaljen od najbliZjega roba
cestiScCa obcestnega jarka ali manj kot 2,00 m od sosednjega mesta uporabe;
o rast katerekoli drevesne ali rastlinske vrste z razvejanim koreninskim sistemom ne sme
biti bliZje kot 3,00 m od sistema za infiltracijo;
o v obmodju odvajanja ne sme biti vodovodnih cevi ali podzemnih napeljav, razen tistih, ki
so potrebne za sistem;
o v obmocju odvajanja ne sme biti dostopnih cest in dovoznih poti ali asfaltiranih povrsin.
Ob izgradnji objekta je treba izvesti ponikalni preskus z oceno dopustnosti z vidika poslabsanja
stabilnostnih in erozijskih razmer.
Potrebno je redno preverjanje obratovanja in vzdrzevanje ponikalnega objekta. Objekte za
filtriranje je treba redno spremljati. Za prepreCevanje zamuljenja in zamasitve je treba redno
odstranjevati nanose odpadlega listja ipd. in opravljati druga vrtnarska dela na obmocdju
filtracije. V primeru prekomerne obremenitve obmocja filtracije je treba zgornjo filtracijsko
plast ostrgati, zamenjati in pred uporabo obratovalno povrsino ponovno zasaditi. Priporoca se
izdelava in vodenje dnevnika za dokumentacijo stanja objektov in povrsin, pregledov, servisnih
ukrepov, posebnih dogodkov ipd.



(2) Crkovne oznake A,B in C, uporabljene v predhodnem odstavku, se nanasajo na obmo¢ja, prikazana
na graficen nacrtu Prikaz ureditev, potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi
nesrec¢ami.

(3) Pogoiji in dolocila tega ¢lena veljajo do izvedbe komunalne opreme obmocja oziroma posamezne
PEUP. Po izgradnji in pricetku delovanja komunalne opreme so investitorji ponikalnih objektov in
ureditev iz predhodnih odstavkov dolZni odvajanje meteornih voda urediti skladno z dolocili tega
odloka.

(4) K zacasnim reSitvam odvajanja meteornih voda, ki so dopustne s tem ¢lenom, mora investitor v
okviru priprave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja pridobiti soglasje
pristojne obcinske sluzbe za prostorsko nacrtovanje in pristojne sluzbe za varstvo voda.

61. ¢len

S sprejetjem tega odloka prenehajo na obmocju OPPN veljati dolocila Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih v Obcini Koper (Ur. obj., st. 19/88, 7/01, 24/01, Ur. L. RS, §t. 49/05, 95/06, 124/08, 22/09,
65/10, 29/12, 50/12, 47/16) in Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za sanacijo degradiranega
prostora za obmocje obcine Koper (Ur.obj., §t. 15/94).

62. ¢len

Ob¢inski podrobni prostorski naért za ureditev obmoc¢ja Skofije (17-P#1, 17-P#2 in 17-P#3, KC-25-P#)
je stalno na vpogled pri pristojnem uradu Mestne obcine Koper.

63. ¢len

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, InSpektorat RS za okolje in
prostor - Obmocna enota Koper.

64. Clen

Ta odlok zacne veljati petnajsti dan po objavi v Uradnem listu.

Stevilka:
Koper, Zupan
Ale$ Brzan



